Patricia Manriquez Huerta

PlV[‘I Notario Publico

T NOTARIA4® Avenida Apoquindo N° 3076, Of. 601, Las Condes

El Notario que suscribe, certifica que el documento adjunto denominado
'REDUCCION A ESCRITURA PUBLICA' es copia fiel e integra de la

Escritura Publica otorgada en este Oficio con fecha 31-12-2025 bajo el

Repertorio 17289.

v

PATRICIA MANRIQUEZ HUERTA
NOTARIA48°

PATRICIA MANRIQUEZ HUERTA
Notario Titular

Firmado electronicamente por PATRICIA MANRIQUEZ HUERTA, Notario
Titular de la 48° Notaria de Santiago, a las 12:45 horas del dia de hoy.

Santiago, 6 de enero de 2026

Documento emitido con Firma Electrénica Avanzada, conforme a la Ley
N°19.799 y el Auto Acordado de la Excma. Corte Suprema de Justicia de
fecha 10 de Octubre de 2006. Verifique en
www.notariosyconservadores.cl y/o www.ajs.cl ingresando el codigo:

075-527416

CVE: 075-527416



BVH

PATRICIA MANRIQUEZ HUERTA
NOTARIAA48®

REPERTORIO N° 17289-2025.-
PROT.: 7869.- OT: 527416

REDUCCION A ESCRITURA PUBLICA
ACTA DE CONSULTA POR ESCRITO MODIFICACION Y ADECUACION DEL
REGLAMENTO DE COPROPIEDAD A LA LEY NUMERO VEINTIUN MIL
CUATROCIENTOS CUARENTA Y DOS Y TEXTO REFUNDIDO

EDIFICIOS ALTO EL PLOMO

EN SANTIAGO DE CHILE, a treinta y uno de diciembre de dos mil veinticinco,
ante mi, PATRICIA VALENTINA MANRIQUEZ HUERTA, Abogado, Notario
Publico Titular de la Cuadragésimo Octava Notaria de Santiago con domicilio en
esta ciudad, Avenida Apoquindo nimero tres mil setenta y seis, oficina seiscientos
uno, sexto piso, Comuna de Las Condes, Region Metropolitana, comparece: don
MARCO ANTONIO SEPULVEDA LARROUCAU, chileno, casado, abogado,
cédula de identidad numero siete millones setenta mil ciento treinta y dos guion
cuatro, domiciliado para estos efectos en Los Militares cinco mil ochocientos
noventa, comuna de Las Condes, Region Metropolitana; el compareciente mayor
de edad, quien acredita su identidad con la cédula referida, y expone: Que
debidamente facultado viene en reducir a escritura publica la siguiente acta:
“ACTA DE CONSULTA POR ESCRITO MODIFICACION Y ADECUACION DEL
REGLAMENTO DE COPROPIEDAD A LA LEY NUMERO VEINTIUN MIL
CUATROCIENTOS CUARENTA Y DOS Y TEXTO REFUNDIDO EDIFICIOS
ALTO EL PLOMO En Santiago de Chile, a diez de diciembre de dos mil

veinticinco; comparecen dofia Myriam Arocha Krasnosensky, cédula de
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identidad nimero ocho millones cuatrocientos ochenta y un mil ciento diez guion
seis, Presidente del Comité de Administracion; y don Juan Carlos Noriega
Aguila, cédula de identidad numero trece millones setecientos dos mil cincuenta
y tres guién K, en representaciéon de CBRE Chile S.A., Administrador de Edificios
Alto El Plomo, rol Unico tributario nimero cincuenta y tres millones trescientos
veintidos mil trescientos veintiocho guidn uno, cuyos accesos son por Los Militares
nimero cinco mil ochocientos noventa y Cerro El Plomo cinco mil ochocientos
cincuenta y cinco, comuna de Las Condes, Regién Metropolitana, en adelante e
indistintamente el “Edificio” o el “Condominio”; vienen en levantar acta de una
consulta por escrito a los copropietarios, cuyo tenor es el siguiente: CONSULTA
Y ACUERDOS. Los copropietarios de Edificios Alto El Plomo, mediante consulta
por escrito enviada el veinticuatro de noviembre del presente afio a la direcciéon o
correo electrénico que tienen registrados en la Administracién del Condominio, la
que se insertara al final de la reduccion a escritura publica de la presente acta;
adoptaron los siguientes acuerdos: Uno) Modificar y adecuar el Reglamento de
Copropiedad del Edificio a las disposiciones de la Ley numero veintiiin mil
cuatrocientos cuarenta y dos publicada en el Diario Oficial de trece de abril de dos
mil veintidés, Nueva Ley de Copropiedad Inmobiliaria, modificada por las Leyes
numeros veintitn mil quinientos ocho publicada en el Diario Oficial de diez de
noviembre de dos mil veintidds, veintiin mil quinientos cincuenta y ocho publicada
en el Diario Oficial de veinticinco de abril de dos mil veintitrés, veintiin mil
ochocientos cincuenta publicada en el Diario Oficial de treinta de enero de dos mil
veinticuatro y veintiin mil setecientos dieciocho publicada en el Diario Oficial de
veintinueve de noviembre del mismo afo, en adelante e indistintamente la “Ley de
Copropiedad Inmobiliaria”, la “Ley de Copropiedad” o simplemente la “Ley”. Dos)
Facultar a don Juan Carlos Noriega Aguila, Real Estate Manager de CBRE, don
Felipe Diaz Jofré, Jefe de Operaciones del Condominio y a los abogados don
Marco Antonio Sepulveda Larroucau, don Ananias Ivan Gonzalez Alvarez, don

Gustavo Alvarado Ramirez y don Claudio Escudero Pinto para que indistintamente
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uno cualquiera de ellos reduzca el presente instrumento, en todo o parte, a
escritura publica y requieran las anotaciones, inscripciones y subinscripciones que
legalmente correspondan en el competente Conservador de Bienes Raices. Tres)
Facultar a los miembros del Comité de Administracion y a los abogados don Marco
Antonio Sepllveda Larroucau y don Ananias Ivan Gonzalez Alvarez, para que
indistintamente uno cualquiera de ellos, en caso de que fuere o se estime
necesario, otorguen y suscriban toda clase de instrumentos publicos y privados,
ya sean de aclaracion, rectificacion, complementacion y otros que se requieran del
presente instrumento o de su reduccién a escritura publica. En cumplimiento de lo
dispuesto en el articulo quince de la Ley de Copropiedad Inmobiliaria, a las once:
cero cero horas del dia trece de noviembre de dos mil veinticinco, previa remisién
del borrador de texto refundido a la direccién o correo electronico que los
copropietarios tienen registrados en la Administracion del Condominio, se realizd
la sesién informativa en la cual se explico la propuesta. Posteriormente, efectuada
la consulta por escrito, la que debia ser respondida, a mas tardar el nueve de
diciembre de dos mil veinticinco, todos los acuerdos precedentemente sefialados
fueron aprobados por copropietarios habiles que representan un setenta y cuatro
coma ocho mil ochocientos cincuenta y nueve por ciento de los derechos en
el Condominio, lo que fue certificado por la Administracién del Condominio. El
rechazo a la propuesta fue del cero coma seis mil trescientos quince por
ciento y no contesté la consulta el veinticuatro coma cuatro mil ochocientos
veinte por ciento de los derechos en el Condominio. REGLAMENTO Y
PLANOS DE COPROPIEDAD INMOBILIARIA. El Reglamento de Copropiedad
que se modifica se otorgd por escritura publica de fecha veintiséis de febrero de
dos mil catorce en la Notaria de Santiago de don Pedro Aylwin Valenzuela,
rectificado y complementado por escritura publica de fecha dos de abril de dos mil
catorce, otorgada en la Notaria de Santiago de dofia Myriam Amigo Arancibia,
luego nuevamente rectificado por escritura plblica de fecha dos de septiembre de

dos mil quince, otorgada en la Notaria de Santiago de dofia Valeria Ronchera
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Flores y finalmente modificado por escritura publica de fecha cinco de diciembre
de dos mil diecisiete, otorgada en la Notaria de Santiago de dofia Nancy de la
Fuente Hernandez. EI Reglamento de Copropiedad se inscribié a fojas ocho
mil trescientos setenta y cinco niimero nueve mil seiscientos dieciséis del
Registro de Hipotecas y Gravamenes, correspondiente al afo dos mil
catorce, del Conservador de Bienes Raices de Santiago. Asimismo, mediante
consulta escrita reducida a escritura publica el tres de septiembre de dos mil
veinticuatro en la Notaria de Santiago de dofia Patricia Manriquez Huerta, se
acordd aumentar el porcentaje de recargo sobre los gastos comunes para la
formacion del fondo comun de reserva: el porcentaje de recargo, a partir del uno
de enero de dos mil veintiséis, sera de ocho por ciento. El Condominio fue acogido
al régimen de copropiedad inmobiliaria de la Ley nimero diecinueve mil quinientos
treinta y siete, segln consta del certificado nimero treinta de fecha veintitrés
de abril de dos mil catorce, emitido por la Direccion de Obras de la
Municipalidad de Las Condes. Los planos de copropiedad se encuentran
archivados bajo los nimeros cuatro mil quinientos cuarenta y siete y cuatro
mil quinientos cuarenta y siete guién A a la E en la Seccién de Planos del
Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Santiago, del
afio dos mil catorce. ADECUACION DEL REGLAMENTO DE COPROPIEDAD.
En conformidad al inciso segundo del articulo cien de la Ley de Copropiedad
Inmobitiaria, los copropietarios del Edificio vienen en modificar el Reglamento de
Copropiedad existente, como se indica a continuacion: Tres.Uno. Prohibicion de
tenencia de mascotas. En conformidad a la letra b) del articulo Octavo de la Ley
de Copropiedad Inmobiliaria, se modifica la letra z) del articulo Décimo Primero
del Reglamento de Copropiedad, el que queda de la siguiente forma: “z) Se
permite la tenencia de mascotas y animales de compafiia siempre y cuando no
perturben la tranquilidad, ni comprometan la seguridad y salubridad del resto de
los ocupantes del Edificio. El traslado de mascotas o animales de compaiiia por

los espacios comunes debera realizarse sin provocar molestias al resto de los
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ocupantes del Edificio.” Tres.Dos. Administracién. En conformidad a las
modificaciones que establece la Ley de Copropiedad, respecto de los
administradores en cuanto a sus obligaciones y requisitos, entre otras, se
reemplazan los articulos Décimo Octavo a Vigésimo Segundo del Reglamento de

Copropiedad, los que quedan de la siguiente manera: DECIMO_OCTAVO:

Administrador y Subadministradores. E| Edificio sera administrado por un

“Administrador” y cada Torre podra ser, a su vez, administrada por un

Administrador Sectorial o Subadministrador en conformidad a lo estipulado en el
articulo Cuadragésimo Tercero del presente Reglamento. Todo lo indicado para el
Administrador en los articulos Décimo Octavo a Vigésimo Segundo se entienden
aplicar también a los subadministradores respecto del sector que administran. El
Administrador es la persona natural o juridica designada por los copropietarios
para cumplir y ejecutar las labores de administracion del Condominio, conforme a
Ley y su Reglamento, al Reglamento de Copropiedad y a las instrucciones que le
imparta la Asamblea de Copropietarios o el Comité de Administracion. El
Administrador debera cumplir con los requisitos establecidos por la Ley de
Copropiedad Inmobiliaria para el desempefioc de dicha labor. Quienes
desempefien el cargo de Administrador deberan cumplir las labores sefialas en la
Ley de Copropiedad, el correspondiente Reglamento de la Ley, el Reglamento de
Copropiedad del Edificio, asi como las instrucciones impartidas por la Asambleay
el Comité de Administracion. La Persona Natural que ejerza el rol de Administrador
no podrd ser copropietario del Edificio ni tampoco integrar el Comité de
Administracion respectivo. La Persona Juridica que ejerza el rol de Administrador
no podra ser copropietario del Edificio y sus representantes legales no podran
integrar el Comité de Administracion respectivo. EI Administrador se mantendra en
sus funciones mientras cuente con la confianza de la Asamblea, pudiendo ser
removido en cualquier momento por acuerdo de la Asamblea de Copropietarios.

DECIMO NOVENO: Remuneracion del Administrador. La remuneracion del

Administrador sera fijada por el Comité de Administracion. VIGESIMO: Funciones
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del Administrador. Seran funciones del Administrador: Uno) Cuidar los bienes de
dominio comuan. Dos) Efectuar los actos necesarios para realizar las
mantenciones, inspecciones y certificaciones de las instalaciones y elementos que
lo requieran, entre otras, las de gas y de los ascensores. Tres) Ejecutar los actos
de administracién y conservacion, asi como los de caracter urgente que sean
realizados sin recabar previamente el acuerdo de la Asa.mblea, sin perjuicio de su
posterior ratificacion. Cuatro) Recaudar los montos correspondientes a las
obligaciones econdmicas, emitir certificados en lo relativo al estado de deudas de
las unidades, llevar la contabilidad del Condominio conforme a las normas que
establezca el Reglamento de la Ley e informar al Comité de Administracion las
gestiones realizadas para el cobro de dichas obligaciones respecto de los
propietarios, arrendatarios u ocupantes morosos. Cinco) Velar por la observancia
de las disposiciones legales y reglamentarias sobre copropiedad inmobiliaria y del
presente Reglamento de Copropiedad. Seis) Representar en juicio, activa y
pasivamente, a los copropietarios, con las facultades del inciso primero del articulo
séptimo del Cédigo de Procedimiento Civil, en las causas concernientes a la
administracion y conservaciéon del Condominio, sea que se promuevan con
cualquiera de ellos o con terceros. Siete) Citar a las sesiones de la Asamblea de
Copropietarios y agregar, a la carpeta de documentos del Condominio, copia del
libro de actas y de los acuerdos adoptados en dichas sesiones. Ocho) Pedir al
tribunal competente que aplique los apremios o sanciones que procedan al
copropietario u ocupante que infrinja las limitaciones o restricciones que en el uso
de su unidad le imponen la Ley de Copropiedad Inmobiliaria, su Reglamento y el
Reglamento de Copropiedad. Nueve) Suspender o requerir la suspension, segun
sea el caso, y con acuerdo del Comité de Administracion, del servicio eléctrico, de
telecomunicaciones o de calefaccién que se suministra a aquellas unidades cuyos
propietarios se encuentren morosos en el pago de tres 0 mas cuotas, continuas o
discontinuas, de los gastos comunes. Diez) Contratar y poner término a los

contratos de trabajadores del Condominio, previo acuerdo del Comité de
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Administracién. Once) Entregar la informaciéon actualizada que requiera la
Secretaria Ejecutiva de Condominios en el ejercicio de sus funciones,
especialmente en lo que respecta a su identificacion como Administrador a la
composicién del Comité de Administracion, resguardando los datos personales en
virtud de la Ley numero diecinueve mil seiscientos veintiocho, y al cumplimiento
de exigencias relacionadas con la seguridad del Condominio, tales como
mantenciones y certificaciones de instalaciones de gas o de ascensores,
actualizaciones del plan de emergencia o del plan de evacuacion y realizacion de
simulacros anuales de evacuacién. Doce) Contratar los seguros a que se refiere
el articulo Cuarenta y Tres de la Ley de Copropiedad, previo acuerdo del Comité
de Administracién y de la Asamblea de Copropietarios, si correspondiere. Trece)
Velar por el cumplimiento de las leyes nimeros veinte mil seiscientos nueve sobre
medidas contra la discriminacién y veintiin mil seiscientos cuarenta y tres sobre
prevencion, investigacién y sancion del acoso laboral, sexual o violencia en el
trabajo. Catorce) Las demas que sefiale este Reglamento o la Asamblea de

Copropietarios le conceda. VIGESIMO PRIMERO: Rendicién de Cuentas. El

Administrador estara obligado a rendir cuenta documentada y pormenorizada de
su gestion, ante el Comité de Administracion en forma mensual y ante la Asamblea
de Copropietarios en cada sesién ordinaria y al término de su administracion. El
Administrador debera consignar, en cada cuenta que rinda, el detalle delos
ingresos y gastos, incluida las remuneraciones y pagos relativos a seguridad social
del personal contratado, asi como el saldo de caja, entregando una copia
informada por el banco de todas las cuentas bancarias, cartolas de estas cuentas
y respaldo de pago de los seguros contratados. Para estos efectos, la
documentacion correspondiente debera estar a disposicion de los copropietarios
y arrendatarios del Condominio y ser proporcionada con, al menos, veinticuatro
horas de antelacion respecto de las sesiones ordinarias de la asamblea de
copropietarios o de las reuniones del comité¢ de administracion en que deba

rendirse la cuenta mensual. VIGESIMO SEGUNDO: Presupuesto Estimativo. El
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Administrador debera confeccionar un presupuesto estimativo de las obligaciones
econdémicas que debieran ser asumidas por el Condominio en un periodo de doce
meses, considerando el promedio mensual de los gastos comunes ordinarios de
administracion, uso y consumo devengados en igual periodo y la proyeccién de
los gastos comunes ordinarios de mantencién o reparaciéon programados para los
doce meses siguientes, asi como cualquier otro gasto extraordinario que sea
posible estimar con anticipacion. En dicho presupuesto debera informarse también
el monto disponible en el fondo comun de reserva y especificar si se proyecta
hacer uso de éste para cubrir tales gastos. Finalmente, el presupuesto debera
especificar la proyeccién de los ingresos del Condominio por recaudaciéon de
gastos comunes u otros conceptos y precisar si se estima necesario efectuar un
recargo en el cobro de los gastos comunes para solventar las obligaciones
economicas proyectadas. El presupuesto sera remitido por el Administrador al
Comite de Administracion y al domicilio o correo electrénico que cada copropietario
tenga registrado en la Administracién, con al menos treinta dias de antelacién al
inicio del periodo de doce meses en el que éste regiria, sin perjuicio del deber de
informar a la comunidad que los presupuestos estan disponibles para su revisién.
Los copropietarios podran realizar observaciones ante el Comité de
Administracién, hasta quince dias antes de que empiece el referido periodo.
Correspondera al Comité de Administraciéon aprobar el presupuesto, sin perjuicio
de la necesidad de adoptar el respectivo acuerdo de la Asamblea de
Copropietarios, en caso de que el presupuesto contemple alguna materia que se
deba tratar necesariamente en Asamblea Ordinaria o Extraordinaria como se
indica en el titulo quinto siguiente. Con todo, lo sefialado en este articulo se refiere
a una estimacion de gastos futuros cuyo objeto es proyectar posibles incrementos
en los gastos comunes en un determinado periodo y/o programar la utilizacién de
recursos disponibles. Lo anterior no obsta a que el cobro mensual de los gastos
comunes a cada copropietario deba efectuarse en funcién de los presupuestos

definitivos aprobados para cada obra, gestion o servicio contratados y de los
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gastos efectivamente devengados, incluidos los urgentes y extraordinarios no
previstos en el referido presupuesto. Tres.Tres. Asambleas de Copropietarios.
En conformidad a las modificaciones que establece la Ley de Copropiedad
relacionadas con las asambleas de copropietarios, respecto de los quérums, la
posibilidad de llevar a cabo asambleas por medios virtuales o mixtos, entre otras,
se modifican los articulos Vigésimo Tercero a Vigésimo Séptimo del Reglamento

de Copropiedad los que quedan de la siguiente manera: VIGESIMO TERCERO:

Asamblea de Copropietarios. La Asamblea de Copropietarios corresponde al
principal érgano decisorio y de administracién del Edificio. Se encuentra
compuesto por todos los propietarios de las unidades del Edificio y esta facultado
para adoptar acuerdos vinculantes respecto al uso, administracién y mantencion
de los bienes comunes de la copropiedad y aquellos relativos al resguardo y
vigilancia de los derechos y deberes de todos los copropietarios, ocupantes o
residentes de un condominio. La adopcién de acuerdos por parte de la Asamblea
de Copropietarios debera efectuarse en sesiones ordinarias o extraordinarias, sin
perjuicio de las consultas por escrito que se sefalan en el articulo Vigésimo Sexto

de este Reglamento. VIGESIMO CUARTO: Sesiones Ordinarias. . Las sesiones

ordinarias son aquellas Asambleas que tratan los temas ordinarios y menos
complejos del Condominio y que se celebran, a lo menos, una vez al afo durante
el primer semestre._ll. Constitucién. Las sesiones ordinarias requieren para su
constitucion la asistencia minima del treinta y tres por ciento de los derechos en el
Condominio, es decir, requieren de la asistencia de propietarios cuyas unidades
representen al menos un treinta y tres por ciento de los derechos en el
Condominio, segtn lo indicado en el Anexo A protocolizado conjuntamente con el
Primer Reglamento de Copropiedad. lll. Acuerdos. La adopcién de acuerdos en
sesiones ordinarias requiere de la mayoria absoluta de los asistentes, es decir
requieren del voto favorable de propietarios cuyas unidades representen mas del
cincuenta por ciento de los derechos que hayan asistido en conformidad a lo

indicado en el numeral anterior. IV. Materias. Las materias que se pueden tratar
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en estas sesiones son las siguientes: a) Rendicién de cuentas por parte del
Administrador y aprobacién del balance presentado. b) Designacion, reeleccion o
renuncia de los miembros del Comité de Administracién. ¢) Designacién o
remocion del Administrador. d) Reporte de las actualizaciones al plan de
emergencia y programacion de simulacros de evacuacion y/o acciones de
capacitacién o prevencién de riesgos. e) Término anticipado de la péliza de seguro
del condominio y/o contratacion de un nuevo seguro, siempre que no implique una
modificacién de los riesgos cubiertos por la pdliza vigente producto de la
eliminacién o incorporacion de coberturas complementarias, tales como sismo o
salida de mar. f) Cualquier otro asunto relacionado con los intereses de los
copropietarios, salvo aquellos que sean materia de sesiones extraordinarias. V.
Rendicion de Cuentas. En la sesién ordinaria anual la Administracién debera dar
cuenta documentada de su gestion, entregara el balance de ingresos y egresos, y
debera poner a disposicién de los copropietarios los verificadores de cada gasto
efectuado. Ademas, la Administraciéon debera hacer entrega al Comité de
Administracién de una copia informada por el banco de todas las cuentas
bancarias, cartolas de estas cuentas y respaldo de pago de las certificaciones y
seguros contratados. VI. Balance: El Comité de Administracion sometera a
votacion de la Asamblea la aprobacion del balance presentado por la
Administraciéon. En caso de observaciones por parte de los copropietarios, estas
deben ser remitidas via correo electrénico al Comité de Administracion y a la
Administracién dentro de los quince dias corridos contados desde la celebracion
de la sesion ordinaria respectiva. El Administrador debera responder al Comité de
Administracion las observaciones de los copropietarios, via correo electrénico, en
un plazo maximo de quince dias corridos. Una vez que el Administrador haya
enviado las respuestas y/o que haya vencido el plazo de los copropietarios para
realizar observaciones y estas no fueren enviadas segun lo indicado, el Comité de
Administracién deberd remitir los nuevos antecedentes enviados por el

Administrador a los copropietarios y realizar una consulta por escrito o, en su
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defecto, citar a una nueva sesién ordinaria, para votar la aprobacién del balance.
VIl. Eleccién y Designacién de Miembros del Comité de Administracion: En
las sesiones ordinarias que correspondan, segun la periodicidad establecida en
este Reglamento, debera efectuarse la designacion o reeleccion de los miembros
del Comité de Administracion. La renuncia de tales miembros en el tiempo
intermedio también podra ser materia de sesién ordinaria, lo que debera estar
indicado en la respectiva citacion. VIII. Designacién de Administrador y Otros.
Asimismo, en las sesiones ordinarias podra procederse a la designacion o
remocion del Administrador y tratarse cualquier otro asunto relacionado con los
intereses de los copropietarios, adoptandose los acuerdos correspondientes, salvo

los que sean materia de sesiones extraordinarias. VIGESIMO QUINTO: Sesiones

Extraordinarias. |. Las sesiones extraordinarias son aquellas asambleas que
tratan los temas mas complejos y puntuales del Condominio, y cuyas materias se
encuentran expresamente establecidas en la Ley, pudiendo celebrarse en
cualquier momento en conformidad a lo sefialado a continuacion. Il. Las sesiones
extraordinarias se celebraran cada vez que lo exijan las necesidades del
Condominio, o a peticion del Comité de Administracion o de los copropietarios que
representen, a lo menos, el diez por ciento de los derechos en el Condominio, y
en ellas solo podran tratarse los temas incluidos en la citacion. Ill. Las sesiones
extraordinarias podran ser de Mayoria Absoluta, de Mayoria Reforzada o
Unanimes, segln se detalla en los numerales Veinticinco.Uno, Veinticinco.Dos y
Veinticinco.Tres de este articulo. IV. Materias: Las siguientes materias solo
podran tratarse en sesiones extraordinarias de la asamblea: uno) Modificacién del
Reglamento de Copropiedad. dos) Enajenacién, arrendamiento o cesion de la
tenencia de bienes de dominio comun, o la constitucion de gravdmenes sobre
ellos. tres) Reconstruccién o demolicién del Condominio. cuatro) Peticion a la
direccion de obras municipales para que se deje sin efecto la declaracion que
acogié el condominio al régimen de copropiedad inmobiliaria, o su modificacion.

cinco) Delegacién de facultades al Comité de Administracion. seis) Remocién
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parcial o total de los miembros del Comité de Administracion. siete) Gastos o
inversiones extraordinarias que excedan, en un periodo de doce meses, el
equivalente a seis cuotas de gastos comunes ordinarios del total del Condominio.
ocho) Administracién conjunta de dos o mas condominios y/o establecimiento de
subadministraciones en el Condominio. nueve) Programas de autofinanciamiento
del Condominio y asociaciones con terceros para estos efectos. diez) Retribucién
a los miembros del Comité de Administracion, mediante un porcentaje de
descuento en el pago de los gastos comunes. once) Fijacion del porcentaje de
recargo sobre los gastos comunes ordinarios para la formacién o incrementacién
del fondo comun de reserva y utilizacion de los recursos de dicho fondo para
solventar gastos comunes ordinarios de mantencion o reparacion. doce) Cambio
de destino de las unidades del Condominio. trece) Constitucion de derechos de
uso y goce exclusivos de bienes de dominio comun a favor de uno o mas
copropietarios, u otras formas de aprovechamiento de dichos bienes. catorce)
Obras de alteracion o ampliaciones del Condominio o sus unidades. quince)
Construcciones en los bienes comunes, alteraciones y cambios de destino de
dichos bienes, incluso de aquellos asignados en uso y goce exclusivo. dieciséis)
Contratacién de un nuevo seguro del condominio y que implique una modificacién
de los riesgos cubiertos por la péliza vigente producto de la eliminacion o
incorporacién de coberturas complementarias, tales como sismo o salida de mar.
La constitucion de las sesiones extraordinarias y la adopcion de acuerdos por la
Asamblea de Copropietarios debera efectuarse conforme a lo que se indica a
continuacion, segun el tipo de sesion y materia tratada: veinticinco. uno. Sesién

Extraordinaria de Mayoria Absoluta: Estas sesiones requieren para su

constitucion, la asistencia de las personas que representen al menos la mayoria
absoluta de los derechos en el Condominio, y para la adopcion de sus acuerdos,
requieren la mayoria absoluta de los derechos en el Condominio. Las materias que
se pueden tratar en estas sesiones son las siguientes: a) Modificacién del

Reglamento de Copropiedad, salvo que se refieran a las materias sefialadas en
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las letras d) y f) del numeral Veinticinco.Dos. b) Remocién parcial o total de los
miembros del Comité de Administracién. ¢c) Gastos o inversiones extraordinarias
que excedan, en un periodo de doce meses, el equivalente a seis cuotas de gastos
comunes ordinarios del total del Condominio. d) Administracién conjunta de dos o
mas condominios y establecimiento de subadministraciones. e) Programas de
autofinanciamiento del Condominio, y asociaciones con terceros para estos
efectos. f) Fijacion del porcentaje de recargo sobre los gastos comunes para la
formacién del fondo comUn de reserva. g) Utilizaciéon de los recursos del fondo
comun de reserva para solventar gastos comunes ordinarios de mantencion o
reparacion. h) Alteraciones a los bienes comunes. veinticinco. dos. Sesién

Extraordinaria _de Mayoria Reforzada: Estas sesiones requieren para su

constitucién, la asistencia de las personas que representen al menos el sesenta y
seis por ciento de los derechos del Condominio, y para la adopcion de sus
acuerdos, requieren un quorum minimo del sesenta y seis por ciento de los
derechos en el Condominio. Las materias que se pueden fratar en estas sesiones
son las siguientes: a) Modificacién del Reglamento de Copropiedad, en materias
reguladas en las letras d) y f) del presente numeral. b) Delegacién de facultades
al Comité de Administracion, respecto a las materias establecidas en las letras c),
d) y e) del numeral Veinticinco.Uno. ¢) Enajenacién, arrendamiento o cesién de
tenencia de bienes de dominio comun, o la constitucién de gravdmenes sobre
ellos. d) Reconstruccién o demolicién del Condominio. e) Peticion a la direccion
de obras municipales para que se deje sin efecto la declaracion que acogié el
Condominio al régimen de copropiedad inmobiliaria, o su modificacion. f) Cambio
de destino de las unidades del Condominio. g) Obras de ampliaciones del
Condominio, ampliaciones o alteraciones de sus unidades. h) Construcciones en
los bienes comunes y cambios de destino de dichos bienes, incluso de aquellos
asignados en uso y goce exclusivo. i) Constitucién de derechos de uso y goce
exclusivo de bienes de dominio comun a favor de uno o mas copropietarios, u otras

formas de aprovechamiento de los bienes de dominio comun. j) Retribucion a los
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miembros del Comité de Administracién, mediante un porcentaje de descuento en
el pago de los gastos comunes. k) Contratacidn de un nuevo seguro del
Condominio y que impliqgue una modificacion de los riesgos cubiertos por la pdliza
vigente producto de la eliminacién o incorporacién de coberturas complementarias,
tales como sismo o salida de mar. veinticinco. tres. Sesion Extraordinaria
Unanime: Estas sesiones requieren para su constituciéon, la asistencia de las
personas que representen el cien por ciento de los derechos en el Condominio, y
para la adopcion de sus acuerdos, requieren la unanimidad de los derechos en el
Condominio. La materia que se pueden tratar en estas sesiones es la modificacién
del Reglamento de Copropiedad que incida en la alteracion del porcentaje de los
derechos de los copropietarios sobre los bienes de dominio comun como también
que se incidan en la alteracidén del porcentaje de la contribucién a los gastos

comunes. VIGESIMO SEXTO: Consulta Escrita. |. Materias. Todas las materias

correspondientes a Sesiones Ordinarias, Sesiones Extraordinarias de Mayoria
Absoluta o Sesiones Extraordinarias de Mayoria Reforzada también podran ser
acordadas por los copropietarios mediante consulta por escrito. Tanto la decisién
de someter una materia a consulta por escrito, como la obligacién de remitir los
antecedentes y efectuar la sesién informativa, corresponderan al Comité de
Administracién. H. Procedimiento. El Comité de Administracién enviara los
antecedentes explicativos de la consulta a la direccion o correo electronico que los
copropietarios tengan registrados en la administracion del condominio y previa
exposicién de la propuesta en una sesién informativa, la que no requerird cumplir
con quérum minimo para su constitucion. En el envio de la consulta debera
especificarse la materia que requiere acuerdo de la Asamblea, adjuntando los
antecedentes necesarios, citando a la sesién informativa y fijando un plazo para la
remision por escrito de la aceptacién o rechazo por parte de los copropietarios. lil.
Acuerdos. La consulta se entendera aprobada cuando obtenga la aceptacién por
escrito de los copropietarios que representen el quérum exigido segtin la materia

de que se trate, mediante el mecanismo escogido por el Comité de Administracion,
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que permita asegurar fehacientemente la identidad de quienes participen en la
consulta. Cuando se trate de las materias referidas en la letra a) del numeral
Veinticinco.Uno y en el numeral Veinticinco.Dos del articulo anterior, la adopcién

del acuerdo debera reducirse a escritura publica. VIGESIMO SEPTIMO:

Funcionamiento de las Asambleas de Copropietarios. Veintisiete.Uno.

Participacion y Representacion en Asambleas de Copropietarios. |
Copropietarios habilitados. Solo los copropietarios habiles podran optar a
cargos de representacion de la comunidad y concurrir con su voto a los acuerdos
que se adopten. La calidad de copropietario habil se acreditara mediante
certificado expedido por el Administrador. Il. Voto. Cada copropietario tendra solo
un voto, que sera proporcional a sus derechos en los bienes de dominio comun.
Para efectos de determinar el porcentaje de derechos que representa cada voto,
se debe utilizar la proporcién determinada en el Anexo A protocolizado
conjuntamente con el Primer Reglamento de Copropiedad, para lo cual, cada
copropietario representard en la asamblea el porcentaje de derechos que
representan las unidades de las cuales es propietario. lll. Participacion. Si el
respectivo propietario no designa un representante o bien, habiéndolo designado
no asiste, se entendera que acepta por el solo ministerio de la ley que asuma su
representacién el arrendatario o el ocupante de su unidad, salvo que/i/ el
propietario asista personalmente; /ii/ el propietario haya asignado a otro
representante que asista a la asamblea; o, /iii/ que el propietario comunique al
Comité de Administracion y al Administrador que no otorga dicha facultad
mediante correo electronico enviado con una anticipacién minima de veinticuatro
horas de la celebracion de la Asamblea. No obstante, los arrendatarios u
ocupantes referidos podran igualmente asistir a dichas sesiones, pero no podran
votar y no seran considerados en los quérums de constitucion ni en la adopcién
de acuerdos. IV. Efecto Obligatorio de los Acuerdos. Los acuerdos adoptados
con las mayorias exigidas en el Reglamento de Copropiedad obligan a todos los

copropietarios, sea que hayan asistido o no a la sesion respectiva y aun cuando
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no hayan concurrido con su voto favorable a su adopcion. La asamblea representa
legalmente a todos los copropietarios y esté facultada para dar cumplimiento a
dichos acuerdos a través del Comité de Administracion o de los copropietarios

designados por la propia asamblea para estos efectos. Veintisiete.Dos. Actas de

Asambleas. El presidente del Comité de Administracién, o quien la Asamblea
designe, deberd levantar acta de las sesiones y de las consultas por escrito
efectuadas. En ellas se debera dejar constancia de los acuerdos adoptados,
especificando el quérum de constitucion de la sesion y de adopcién de los
acuerdos. Las actas deberan constar en un libro de actas foliado, ya sea en
formato papel o digital, que asegure su respaldo fehaciente, y ser firmadas de |
forma presencial o electrénica, a mas tardar dentro de los treinta dias siguientes a
la adopcidn del acuerdo, por todos los miembros del Comité de Administracion o
por los copropietarios que la Asamblea designe, quedando el libro de actas y todos
los antecedentes que respalden los acuerdos bajo custodia del presidente de dicho
comité, sea que se trate de documentos impresos, digitales, audiovisuales o en

otros formatos. Veintisiete.Tres. Comparecencia de Notario. A |las sesiones de

la asamblea a que se refiere el numeral Veinticinco.Dos. y a aquellas en gue se
trate {a materia referida en la letra a) del numeral Veinticinco.Uno del articulo
Vigésimo Quinto, debera asistir un notario, quien certificara el acta respectiva. Si
la naturaleza del acuerdo adoptado lo requiere, el acta correspondiente debera

reducirse a escritura publica. Veintisiete.Cuatro. Citacion a Asambleas de

Copropietarios. El Comité de Administracién, a través de su presidente, o si éste
no lo hiciere, del Administrador, deberd citar a asamblea a todos los copropietarios
0 representantes, personalmente o mediante carta certificada dirigida al domicilio
0 a través de correo electronico que, para estos efectos, estuvieren incorporados
en el Registro de Copropietarios y demas ocupantes del Condominio. Esta citacion
debera ser enviada con una anticipacién a la reunién minima de cinco dias y que
no exceda de quince. Si no hubieren registrado un domicilio o correo electronico,

se entendera para todos los efectos que tienen su domicilio en la respectiva unidad

16

Verifique este documento en https://ajs.cl con el cdédigo adjunto. CVE: 075-527416



- e

/l/’ '\\

3 -

BVH N

PATRICEA MANRIQUEZ HUERTA
NOTARIAA48®

del condominio. Veintisiete.Cinco. Falta de Quérums. Si no se reunieren los

quérums para sesionar o para adoptar acuerdos, el Administrador o cualquier
copropietario podra ocurrir al juez conforme a lo previsto en el articulo Cuarenta y

Cuatro de la Ley de Copropiedad Inmobiliaria. Veintisiete.Seis. Modalidad de

Asambleas: Presenciales, Telematicas y Mixtas. Las sesiones de la asamblea
podran ser presenciales, telematicas o mixtas debiendo el Comité de
Administracion establecer los requisitos y condiciones que aseguren una
participacion y votacion efectiva y simultdnea. Las asambleas telematicas seran
aquellas asambleas que se celebren por algin medio digital y que la totalidad de
los asistentes concurran por dicho medio. Las asambleas mixtas seran aquellas
asambleas que se celebren tanto presencialmente como por un medio digital y los

asistentes podran optar por la forma en que participen de ésta. Veintisiete.Siete.

Celebracion de Asambleas. Las sesiones de la asamblea seran presididas por el
presidente del Comité de Administracion o, a falta de éste, por el copropietario

asistente que elija la asamblea. Veintisiete.Ocho: Lugar de Celebracion de

Asambleas. Las sesiones presenciales o mixtas se celebraran en el condominio,
salvo que la Asamblea o el Comité de Administracién acuerden otro lugar, el que
debera estar situado en la misma comuna en que se emplaza el Edificio.
Tres.Cuatro. Comité de Administracién. En conformidad a las modificaciones
que establece la Ley de Copropiedad en relacion a la conformacién y obligaciones
del Comité de Administracién, se reemplazan los articulos Vigésimo Octavo y
Vigésimo Noveno del Reglamento de Copropiedad los que quedan de la siguiente

manera: VIGESIMO OCTAVO: Comité de Administracion. La Asamblea de

Copropietarios es la encargada de designar al “Comité de Administracion” del

Edificio que estara compuesto de un nimero impar de a lo menos tres y un maximo
de cinco personas mayores de edad, integrado al menos por un representante de
cada Torre que compone el Condominio. La misma asamblea podra designar
miembros suplentes, quienes actuaran en la forma que en ella se acuerde. Los

miembros del Comité de Administracién seran ademéas personas naturales
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propietarias en el condominio o sus cényuges o convivientes civiles o cualquier
otro mandatario de un copropietario con poder suficiente otorgado por escritura
plblica o los representantes de las personas juridicas que sean propietarias en el
Condominio. A falta de acuerdo para la designacion de los miembros del comité o
no existiendo interesados en ser parte de dicho 6rgano, el Administrador o el
presidente saliente debera designarlos por sorteo. El sorteo debera realizarse por
el presidente del Comité de Administracion saliente, en caso de que hubiere, o por
el Administrador en la misma asamblea en la cual no fue exitosa la designacion,
mediante el método que resulte mas eficiente conforme a las circunstancias del
caso. La designacion realizada de esta manera sera vinculante para las personas
elegidas, quienes deberan desempefar dicha funcion por el periodo que
establezca este Reglamento. Con todo, los copropietarios que hubieren
desempeifiado dicha funcién con anterioridad podran eximirse en caso que fueren
designados por sorteo. EI Comité de Administracién durara en sus funciones el
periodo que le fije la asamblea, el que no podra exceder de tres afios, sin perjuicio
de poder algunos o todos sus miembros ser reelegidos indefinidamente, y sera
presidido por el miembro que designe la asamblea, o en subsidio, el propio Comité

de Administracién. VIGESIMO NOVENO: Funciones y Obligaciones del Comité

de Administracion. Veintinueve.Uno. Funcién del Comité de Administracién.

El Comitée de Administracion tendra la representacion de la asamblea con todas
sus facultades, excepto aquellas que deben ser materia de sesién extraordinaria
y no hubieren sido delegadas por ella conforme al articulo Vigésimo Séptimo
anterior. Ademas de las sefaladas en este Reglamento, el Comité de
Administracion tendra las facultades especiales que acuerde la Asamblea de

Copropietarios. Veintinueve.Dos. Obligaciones del Comité de Administracion.

El Comite de Administracion podra dictar normas que faciliten el uso vy
administracion del Condominio, en la medida que no impliquen una discriminacién
arbitraria respecto de cualquiera de sus ocupantes, sean estos permanentes o

transitorios, asi como imponer las multas contempladas en el presente
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Reglamento de Copropiedad, a quienes lo infrinjan o infrinjan las obligaciones de
la Ley de Copropiedad y su reglamento. Las normas y acuerdos del Comité de
Administracién mantendran su vigencia mientras no sean revocadas o modificadas
por la asamblea de copropietarios. Los acuerdos del Comité de Administracion
seran adoptados por la mayoria de sus miembros. El presidente del Comité de
Administracion deberd mantener bajo su custodia el libro de actas, los
antecedentes que respalden los acuerdos adoptados, las copias autorizadas de
las reducciones a escritura publica e inscripciones y demas documentos que indica
la Ley de Copropiedad Inmobiliaria. Asimismo, mantendra a disposicion de la
comunidad un libro de novedades, en el que el Administrador y el Comite de
Administracién puedan dejar constancia de informacién relevante relacionada con
el funcionamiento del Condominio y en el que puedan registrarse los reclamos y
solicitudes fundadas presentadas por los copropietarios, arrendatarios u
ocupantes del mismo. Concluido su mandato, el presidente del comité debera
hacer entrega de los documentos antes sefialados a quien le suceda en el cargo.
La infraccion a estas obligaciones serd sancionada con multa de una a tres
unidades tributarias mensuales, la que se duplicara en caso de reincidencia o falta
de subsanacidn. Las solicitudes efectuadas al Administrador o al Comité de
Administracion en el libro de novedades deberan ser respondidas dentro de un
plazo méaximo de veinte dias corridos y se comunicaran mediante envio de un
correo electronico a la direccion registrada en el Registro de Copropietarios o en
soporte papel mediante comunicacién entregada en la unidad respectiva.
Asimismo, sera deber del administrador transcribir y registrar en el Libro de
Novedades, asi como dar respuesta a todas aquellas solicitudes de los
copropietarios, arrendatarios u ocupantes del condominio que sean formuladas
por correo electronico y dirigidas a la administracion. OTRAS MODIFICACIONES
DEL REGLAMENTO DE COPROPIEDAD. Asimismo, se acordd modificar el

Reglamento de Copropiedad en el siguiente sentido: Cuatro.Uno. Incorporar la

siguiente obligacién de los propietarios de las oficinas, la que se incorporara como
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numeral Diecinueve al articulo Décimo Segundo del Reglamento: efectuar
mantenciones semestrales o con la periodicidad que indique el fabricante a sus
sistemas de climatizacién y deteccion y extincion de incendios, quedando la
Administracion facultada para solicitar el o los respectivos certificados de
mantencion. En caso de que la oficina no cuente con un mantenedor calificado, la
Administracion sugerira uno que cuente con experiencia suficiente, debiendo
considerarse seguros de responsabilidad u otras garantias por parte del
mantenedor para el evento que ocasione dafios al interior de las oficinas.
Cuatro.Dos. Aplicar una multa por morosidad equivalente al cinco por ciento de lo
adeudado por dos 0 mas cuotas continuas o discontinuas de los gastos comunes.
En el evento de acumularse mas periodos de morosidad, el referido porcentaje se
aplicara sobre el total de la deuda acumulada. Lo anterior es sin perjuicio del
interés maximo que la Ley permite aplicar por el atraso en el pago de los gastos
comunes. VIGENCIA DEL REGLAMENTO DE COPROPIEDAD Y DE SUS
MODIFICACIONES. En todo lo no modificado expresamente por el presente
instrumento, sigue rigiendo el Reglamento de Copropiedad y sus modificaciones
sefaladas en las clausulas anteriores. TEXTO REFUNDIDO DEL REGLAMENTO
DE COPROPIEDAD En atencion a las multiples modificaciones que ha sufrido el
Reglamento de Copropiedad, los copropietarios del Edificio aprobaron dictar el
siguiente texto refundido: PRIMERO: Inmueble: La sociedad CONSTRUCTORA
NLC S.A. es duefia del lote nimero diecisiete guion C dos, con acceso por calles
Los Militares numero cinco mil ochocientos noventa y por calle Cerro El Plomo
numero cinco mil ochocientos cincuenta y cinco, comuna de Las Condes, Regién
Metropolitana, que deslinda: NORTE, en linea J-K de cincuenta y nueve coma
cuarenta y un metros con calle Cerro El Plomo; SUR, en linea I-L de cincuenta y
nueve coma setenta y cinco metros con calle Los Militares; ORIENTE, en linea |-
J de ciento veinticinco coma cincuenta y siete metros con lote uno siete guién C
seis del plano S guiodn siete cinco seis dos; PONIENTE, en linea L-K de ciento

diecinueve coma cincuenta y nueve metros con lote diecisiete C punto uno de la
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misma subdivision. Lo adquirié por tradicién, segln consta en inscripcion de fojas
setenta y tres mil ciento dieciocho nimero ciento diez mil ochenta y seis del
Registro de Propiedades del Conservador de Bienes Raices de Santiago
correspondiente al afio dos mil diez, a la cual sirvié de titulo traslaticio del dominio
la escritura publica de compraventa celebrad con las sociedades INMOBILIARIA
MANQUEHUE NORTE S.A. e INVERSIONES CONSTRUCCIONES BELFI
LIMITADA, otorgada en la notaria de Santiago de don Raul lvan Perry Pefaur el
dieciséis de noviembre del afio dos mil diez. SEGUNDO: Proyecto Inmobiliario:
En el inmueble singularizado en la clausula precedente, la sociedad
CONSTRUCTORA NLC S.A. proyecto la construccion por etapas de dos edificios
de oficinas, locales comerciales, estacionamientos, poligonos de uso y goce
exclusivo y bodegas, disefiados por el arquitecto Cristian Fernandez Eyzaguirre
denominados “EDIFICIOS ALTO EL PLOMO?, de acuerdo al permiso de edificacion
numero ciento treinta y cinco de fecha diecisiete de noviembre de dos mil once y
sus modificaciones, que tendran su acceso principal por calle Cerro El Plomo
numero cinco mil ochocientos cincuenta y cinco y por calle Los Militares cinco mil
ochocientos noventa, ambas de la comuna de Las Condes, Region Metropolitana.
El condominio sera acogido a las disposiciones de la Ley diecinueve mil quinientos
treinta y siete sobre Copropiedad Inmobiliaria y al articulo dos punto seis punto
cuatro de la Ordenanza de Urbanismo y Construcciones.' PROFESIONALES
RESPONSABLES: Para los efectos de lo previsto en el articulo dieciocho de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones, la ndémina de profesionales

intervinientes en la obra son los siguientes: A) El proyecto de arquitectura

propiamente tal fue elaborado por don Cristian Fernandez Eyzaguirre, cédula de
identidad nimero seis millones novecientos setenta y dos mil quinientos treinta y
tres guion tres, con domicilio en calle Fitz Roy nimero mil cuatrocientos veintiocho,

Las Condes, Santiago; B) El proyecto de ingenieria y cdlculo estructural fue

elaborado por don Luis Alberto Maccioni Quezada, cédula de identidad numero

siete millones cuatrocientos treinta mil ochocientos setenta y tres guion dos,
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domiciliado en Encomenderos doscientos treinta y uno oficina trescientos dos, Las
Condes; C) La Construcciéon del proyecto la ejecuta la sociedad
CONSTRUCTORA NLC S.A. y el profesional a cargo de la obra es don
FERNANDO HERRERA VERGARA, cédula de identidad numero ocho millones
novecientos ochenta y seis mil quinientos sesenta y siete guion cero, ambos
domiciliados en Avenida Apoquindo numero tres mil, oficina novecientos dos, de

la comuna de Las Condes, Regiéon Metropolitana.”; D) Los Profesionales a cargo

de los proyectos de especialidades fueron: Proyectista Eléctrico: PROYCEL LTDA,

rol Unico tributario nimero setenta y siete millones treinta y cinco mil ochocientos
veinte guién cinco, domiciliada en Vicufia Mackenna Poniente numero seis mil
cuatrocientos cuarenta y cinco B, comuna de La Florida, Santiago, representada
legalmente por don Rodolfo Alegria Riquelme, de su mismo domicilio. Proyectista
Sanitario: Angel Fernandez Valdez, cédula de identidad numero ocho millones
once mil cuarenta y ocho guién cero, con domicilio en Siete Norte niumero mil
novecientos ochenta y siete, Macul. Proyectista Climatizacion: TERMIKA S.A., rol
unico tributario niumero noventa y seis millones novecientos dos mil novecientos
guion seis, representada legalmente por don Mauricio Silva Chacén, cédula de
identidad ndmero quince millones trescientos cuarenta y cinco mil quinientos
sesenta y dos guion siete, ambos domiciliados en Parque Industrial Los
Libertadores, Bco numero quince i Dos, Colina. TERCERO: Disposiciones: Por
el presente instrumento y de conformidad con lo establecido en el articulo
veintinueve de la Ley de Copropiedad Inmobiliaria, la sociedad CONSTRUCTORA
NLC S.A., propietaria del inmueble referido en las clausulas precedentes, viene a

establecer e instituir el REGLAMENTO DE COPROPIEDAD que regira las

relaciones internas, los derechos y obligaciones reciprocas de los propietarios de
las oficinas, locales comerciales, bodegas, estacionamientos y los asignatarios de
poligonos de uso y goce de los “EDIFICIOS ALTO EL PLOMOQO”. Asimismo, el
presente reglamento tiene por objeto imponer las limitaciones que en su texto se

expresan, dejar establecidas las unidades que integran el condominio, los bienes
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de comunes, los derechos que corresponden a cada unidad sobre los bienes de
dominio comun y la cuota con que el propietario de cada unidad debe concurrir al
pago de los gastos y expensas comunes. También establecer lo concerniente a la
administracién, las multas por incumplimiento de obligaciones, los érganos de
administracion, sus autoridades y facultades, determinar la asistencia necesaria
para las sesiones de los 6rganos de administracién y las mayorias que se
requieren para adoptar acuerdos y disponer de las normas de convivencia
reciprocas de los usuarios para proveer el buen régimen interno del condominio.
De este modo, el presente Reglamento es obligatorio para toda persona natural o
juridica que sea duefia, usuaria o detente a cualquier titulo los bienes particulares
y comunes. Lo es también para los sucesores en el dominio y para cualquier
persona a quien el propietario conceda el uso, goce o que ocupe de cualquier
forma espacios o recintos del condominio. En caso de que algun propietario haya
hecho recaer las obligaciones que por este instrumento se le imponen en terceras
personas, no lo libera de su cumplimiento y permanecera obligado a concurrir a
los gastos de conservacién, mantencion y al pago de los gastos comunes y demas
servicios que correspondan. Asimismo, el hecho de que uno o mas propietarios no
hagan uso efectivo de un determinado bien propio o comin o que su
correspondiente oficina, local comercial, bodega, estacionamiento o poligono
asignable en uso y goce permanezca desocupado por algin tiempo, no exime al
copropietario en ninglin caso de la obligacion de contribuir oportunamente al pago
de las expensas o gastos comunes de toda clase. Lo mismo sucedera con la
concurrencia a los gastos o expensas extraordinarias que se hayan acordado y a
los fondos que en este Reglamento de Copropiedad se establezcan. En este
sentido seran responsables solidariamente del pago de las multas,
indemnizaciones, concurrencia a los fondos y gastos comunes, ordinarios o
extraordinarios, el infractor o usuario y el propietario de la respectiva unidad, sin

perjuicio del derecho de repeticion de este Gltimo. CUARTO: Los copropietarios,

usuarios, arrendatarios, u ocupantes a cualquier titulo de una misma oficina,
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estacionamiento, bodega, local comercial o poligonos asignables en uso y goce,
seran solidariamente responsables de la observancia de este Reglamento, de
modo que el cumplimiento de sus preceptos podra ser exigido, tal como se expreso
en el articulo Tercero, a cualquiera de ellos indistintamente. El propietario de
alguno de los bienes del Condominio, que ceda el uso o goce de los mismos a
cualquier titulo, debera responder indistinta, indivisible y solidariamente con el
respectivo ocupante, del cumplimiento de las obligaciones pecuniarias de
cualquier origen que se devenguen con motivo de la obligacibn de este
Reglamento. Los propietarios no podran arrendar, ceder el uso o el goce a
cualquier titulo de sus respectivos bienes en forma que contravenga el presente
Reglamento. A igual régimen deberan someterse los arrendatarios y
subarrendatarios. Por la sola circunstancia de adquirir el dominio de algdn bien del
condominio y sin necesidad de declaracion alguna, los propietarios y terceros
adquirentes contraeran la obligacién de establecer en forma expresa en todo
contrato que signifique la cesién del uso o el goce a un tercero, la obligacién del
mero tenedor u ocupante de aceptar y sujetarse a las disposiciones del presente
Reglamento. QUINTO: Normas Supletorias: En aquello que no estuviere
determinado en el presente Reglamento de Copropiedad, se aplicaran las normas
de la Ley de Copropiedad Inmobiliaria y su Reglamento, y de la Ley de Urbanismo
y Construcciones, todas normas que se denominaran en adelante genéricamente
"Preceptos Legales". Sin perjuicio de lo establecido por los preceptos legales y por
lo que en este Reglamento se sefiala, la Asamblea de Copropietarios podra
agregar un anexo de normas de régimen interno para el mejor funcionamiento de
la comunidad. SEXTO: Descripcion del Condominio: "EDIFICIOS ALTO EL
PLOMOQO" es un condominio tipo A que fue acogido a la Ley diecinueve mil
quinientos treinta y siete sobre Copropiedad Inmobiliaria y esta compuesto por dos
torres de dieciocho pisos cada una, de oficinas y locales comerciales y cuatro
niveles de subterraneos de estacionamientos, bodegas y oficinas, segun detalle

de ANEXO A que se protocolizé con el Primer Reglamento de Copropiedad. A)
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TORRE NORTE: Edificio de oficinas y locales comerciales, que se encuentra

ubicado en el extremo norte del terreno. Tiene dieciocho pisos y una planta de
cubierta, escaleras de evacuacion, hall de ingreso, sistema de ascensores, shafts
y todas las instalaciones ubicadas en el subterrdneo que sirven para el
funcionamiento exclusivo de la Torre Norte, tales como estanques de agua
potable, sala de basura, intercambiadores de calor, salas de equipos de
presurizacion de cajas de escala, subestacion eléctrica, red de comunicaciones y
grupo electrégeno. B) TORRE SUR: Edificio de oficinas y locales comerciales, que
se encuentra ubicado en el extremo sur del terreno. Tiene dieciocho pisos y una
planta de cubierta, escaleras de evacuacion, hall de ingreso, sistema de
ascensores, shafts y todas las instalaciones ubicadas en el subterraneo que sirven
para el funcionamiento exclusivo de la Torre Sur, tales como estanques de agua
potable, sala de basura, intercambiadores de calor, salas de equipos de
presurizacién de cajas de escala, subestacion eléctrica, red de comunicaciones y

grupo electrogeno. C) SUBTERRANEOS: Corresponde a cuatro subterraneos de

estacionamientos, bodegas y oficinas. Los subterraneos sirven a ambas torres, y
comprenden escaleras de emergencia, instalaciones y recintos técnicos del
Condominio, asi como areas de circulacion, calles, rampas, ingresos y controles
vehiculares segun se indica en los planos aprobados por la DOM de la
Municipalidad de Las Condes. SEPTIMO: Bienes de dominio individual; Bienes
de dominio comun; Bienes de dominio comiin y uso exclusivo de cada torre;
y Bienes de dominio comiin asignables: A) Bienes de dominio individual: Cada
propietario sera duefio absoluto de su respectiva oficina, local comercial, bodega
y/o estacionamiento del Condominio y tendra los porcentajes sobre los bienes
comunes que se le asignan, los que sumados representan la totalidad de los
mismos y estan en directa proporcion su avallo y superficie. La proporcion o cuota
que se sefiala en la tablas de los ANEXOS Al, All y A, en la columna denominada

“Derechos de Copropietarios en los Bienes Comunes”, precisa y detalla el

porcentaje que cada propietario de los inmuebles sefialados es duefio sobre los
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bienes comunes y lo que representa para los quérum de las Asambleas; en la

columna denominada “Participacion en los Gastos Comunes” de los mismos

anexos se detalla la obligaciéon en que debe concurrir a las expensas y gastos
comunes de las diferentes etapas. El Anexo Al permanecera vigente sélo mientras
se haya recibido municipalmente la primera Etapa del proyecto, el Anexo All
reemplazard al Anexo Al y empezard a regir cuando se haya recibido
municipalmente la Segunda Etapa del proyecto. Finalmente, el Anexo A
reemplazara al Anexo All, sera el definitivo y empezara a regir una vez que se
haya recibido municipalmente la Ultima etapa del condominio. Los tres Anexos se
protocolizaron conjuntamente con el Primer Reglamento de Copropiedad y se
entienden formar parte integrante del presente Reglamento de Copropiedad para
todos los efectos legales. Existird un gasto comun del Condominio, no obstante, la
comunidad podra sectorizar el cobro de los gastos comunes de acuerdo a las

reglas tratadas en las clausulas siguientes. B) Bienes de Dominic Comuin y

Reserva de Derechos: Cada propietario de oficina, local comercial, bodega y/o

estacionamiento es a la vez copropietario de los bienes comunes, que seran
aquellos necesarios para la existencia, seguridad y conservacion del Condominio,
tales como terreno de dominio comun, cimientos, fachadas, muros exteriores y
soportantes, estructura, techumbres, instalaciones, ductos de climatizacién, de
energia eléctrica, de alcantarillado, de agua potable, de sistemas de
comunicaciones, recintos de calderas y estanques, etcétera. Lo seran también,
aquellos que permitan a todos y a cada uno de los copropietarios el uso y goce de
las unidades de su dominio exclusivo, circulaciones horizontales y verticales,
terrazas comunes y aquellas que en todo o parte sirvan de techo a la unidad del
piso inferior, dependencias de servicios comunes, oficinas o sectores destinados
al funcionamiento de la Administracion, que sirvan de camarin o habitacion para
el personal; los bienes muebles o inmuebles destinados al servicio, recreacion y
esparcimiento de los copropietarios. En este sentido son bienes comunes aquellos

sefialados en el articulo Segundo numero Tres de la Ley de Copropiedad
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Inmobiliaria. El derecho del propietario sobre los bienes comunes sera inseparable
del dominio, uso y goce de la respectiva oficina, local comercial, bodega y/o
estacionamiento; de ningun modo se podran enajenar, transmitir, gravar, ceder ni
dar en uso y goce dichos bienes en forma separada de aquellos que se reputan
comunes o viceversa. Los bienes comunes, podran dejar de serlo y perder su
condicién en los casos y condiciones que se sefialan en el articulo catorce de la
Ley de Copropiedad Inmobiliaria. Cada copropietario, arrendatario u ocupante a
cualquier titulo de unidades del condominio podra usar y servirse libremente bajo
su exclusiva responsabilidad de los bienes y espacios comunes, salvo las
limitaciones que se sefialan en el presente Reglamento y sus anexos. En atencion
a que el condominio “EDIFICIOS ALTO EL PLOMQ" se desarrolla en tres etapas
segln se indicd anteriormente, la sociedad CONSTRUCTORA NLC S.A. o su
eventual cesionaria se reserva el derecho, sin perjuicio que se vendan y se
asignen en uso y goce exclusivo los bienes inmuebles y comunes de la primera
etapa del proyecto, a modificar integramente y sin restricciones los permisos de
edificacion y las etapas siguientes e incluso decidir ejecutarlas parcialmente.
CONSTRUCTORA NLC S.A. o su eventual cesionaria sera la Unica titular del
dominio sobre los bienes y derechos que recaen sobre la Segunda y la Tercera
Etapa del proyecto y de los bienes vendibles y asignables. En consecuencia, los
duefios y asignatarios de los bienes vendibles y asignables en uso y goce
exclusivo de la Primera o Segunda Etapa del proyecto sélo tendran derechos de
propiedad sobre la parte del terreno donde se emplaza dicha etapa, pudiendo en
consecuencia la sociedad CONSTRUCTORA NLC S.A., o quien sus derechos
representen, enajenar, gravar e hipotecar una o mas veces el resto del terreno y

las etapas futuras del proyecto. C) Bienes de Dominio Comun y Uso Exclusivo de

Cada Torre: Sin perjuicio de lo sefialado precedentemente, podran existir también
bienes comunes de uso exclusivo de los propietarios, arrendatarios o usuarios a
cualquier titulo de unidades de cada Torre. La administracion de tales bienes

estara a cargo del Administrador de la respectiva Torre, conforme se establece el

27

Verifique este documento en https://ajs.cl con el cdédigo adjunto. l|ZVE: 075-527416



articulo Cuadragésimo Tercero del presente Reglamento. Se comprenden dentro
de estos bienes de dominio comin y uso exclusivo, entre otros, las escaleras de
evacuacion hasta el nivel de la calle; el hall de ingreso a cada Torre, el sistema de
ascensores, incluida la sala de maquinas y fosos; los halls de ascensores en los
niveles subterraneos; todas las instalaciones ubicadas en lo alto de cada torre; los
shaft de futuras instalaciones que se singularicen en los planos de copropiedad,
asi como todas las instalaciones ubicadas en los subterrdneos qgue sean de
funcionamiento exclusivo de cada torre, los espacios comunes que correspondan
a las unidades vendibles de cada torre; los sistemas de iluminacién, seguridad y
computacionales de administracién de cada torre, incluido el hardware y software,
y en cualquier otro bien que sea necesario para la existencia, sequridad vy
conservacion de cada torre, asi como aquellos destinados permanentemente al
servicio, recreacion o esparcimiento de sus usuarios. Respecto de los ascensores,
el Comité del Administracién de cada Torre dictara los respectivos reglamentos
especiales de uso. Sera ademas de responsabilidad del Comité de Administracién
correspondiente y del Administrador efectuar en tiempo y forma las mantenciones
periddicas que necesitan los equipos del edificio, para lo cual debera llenar las
respectivas bitacoras, que son el medio probatorio que acreditara que éstas
efectivamente se han efectuado. Estas bitacoras son necesarias para exigir las
garantias de los equipos del edificio. Para cumplir con esta obligacién, la
Administracion estara obligada a mantener contratado en forma permanente, un
servicio de mantencidn de los ascensores con alguna empresa competente que

sustente la vigencia de las garantias. D) Bienes Asignables en Uso y Goge

Exclusivo: Se deja constancia que hay superficies graficadas en los Planos de
Copropiedad Inmobiliaria asignables que son bienes de dominio comiin, pero de
uso y goce exclusivo del titular, usuario o beneficiario que se determine por los
actos o contratos que libremente acuerde la sociedad CONSTRUCTORA NLC S.A.
0 sus cesionarios, en los cuales podra pactar las clausulas que estime

convenientes y su modificacion cuantas veces desee. De acuerdo a lo anterior y
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por el presente Reglamento, se establece que las superficies o poligonos
indicados en los Planos de Ley de Copropiedad Inmobiliaria, ubicados en los
subterraneos del condominio “EDIFICIOS ALTO EL PLOMO?”, podran utilizarse
como estacionamientos o bodegas, y destinarse al uso y goce exclusivo de los
copropietarios del condominio, futuros adquirentes de unidades del Condominio.
A su vez los titulares de estos derechos de uso y goce exclusivo podran cederlos
conforme a la ley. Estos bienes asignables en uso y goce exclusivo sélo podran
dejar de tener esa calidad concurriendo, en todo caso, el consentimiento del
respectivo titular. OCTAVO: Para efectos de lo dispuesto en el articulo Cuarto de
la Ley de Copropiedad Inmobiliaria, se determinan las siguientes normas: a) El
derecho de cada propietario sobre los bienes comunes es el indicado en la

columna denominada “Derechos de Copropietarios en los Bienes Comunes” del

respectivo ANEXO. b) Las obligaciones por expensas y gastos comunes, se hara

en la proporcion fijada en la columna denominada “Participacion en los Gastos

Comunes” del respectivo ANEXO. En éste anexo se establecen normas
especiales, pero igualitarias, que determinan el sistema en que los propietarios de
oficinas, bodegas, estacionamientos y bienes asignables en uso y goce, concurren
a las expensas comunes; por ejemplo, en esta columna se han incluido a algunos
de los titulares de derechos de uso y goce, en razén del uso que estos hacen de
los demas bienes comunes del Condominio; ¢) La misma proporcién sefialada en
la letra a) precedente, sera considerada en todas las votaciones en que deba
tomarse en cuenta la cuota de dominio de cada votante en los bienes comunes; d)
Este Reglamento permite la flexibilidad para usar y habilitar las oficinas, incluso
utilizando uno o mas roles, y todo cuanto ello implica, de modo que NO se
considerara en ninglin caso como intervencion que deba ser autorizada por la
Asamblea de Copropietarios una modificacion o ampliacién de las instalaciones y
habilitaciones del Condominio, efectuada en los términos sefialados en la circular

nimero trescientos ochenta y cuatro, DDU-MINVU ciento diecisiete de fecha

veintinueve de noviembre del afio dos mil dos, relativa al articulo cuatro punto tres
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punto tres, de la Ordenanza de Urbanismo y Construccién, del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo, que se protocoliza conjunfamente con este instrumento y
se entiende formar parte integrante de la presente escritura para todos los efectos
legales. Cada torre del condominio ha sido concebida como un “Edificio Orgéanico”
al tenor de la circular antes mencionada. De este mismo modo, las cantidades de
descargas y numero de artefactos que fluyan hacia los alcantarillados, se
determinaron por los proyectistas del Condominio y podran ser adaptadas a las
necesidades de cada oficina en particular con autorizacidon del Comité de
Administracién de cada Torre, previo informe favorable del proyectista sanitario, o
en su defecto, por un proyectista competente, sin necesidad de Asamblea
Extraordinaria de Copropietarios que lo autorice; €) No obstante lo sefialado en la
letra d) del articulo DECIMO PRIMERO del Reglamento, se permite o autoriza por
el presente Reglamento: eUno.- La construcc.ién de una losa y sus respectivas
escaleras sobre la “Planta Piso Diecisiete” con el objeto de habilitar una “Planta
Piso Dieciocho” sobre las oficinas mil setecientos uno, mil setecientos dos, mil
setecientos tres, mil setecientos cuatro de la Torre Sur, y otra sobre las oficinas
mil setecientos cinco, mil setecientos seis, mil setecientos siete, mil setecientos
ocho de la Torre Norte. Esta losa debera construirse de acuerdo a los planos que
se protocolizaron conjuntamente con el Primer Reglamento de Copropiedad y que
se entienden formar patrte integrante de la presente escritura para todos los efectos
legales y debera cumplir con todos los requisitos que exija el calculista del proyecto
o0 la sociedad CONSTRUCTORA NLC S.A.; eDos.- La construccion de escaleras
desde la “Planta Piso Dieciocho” a la “Planta Cubierta”’, para que los propiétarios
y ocupantes de las oficinas mil setecientos uno y mil setecientos ocho puedan
tener acceso a sus terrazas de uno y goce exclusivo, sefialadas en el plano
adjunto, Lamina cero nueve, que se protocolizé junto al Primer Reglamento de
Copropiedad y que se entiende formar parte integrante de la presente escritura
para todos los efectos legales. En estas terrazas de uso y goce exclusivo de las

oficinas mil setecientos uno y mil setecientos ocho, sélo se autoriza la construccion
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de obras que comprendan un area no superior al veinte por ciento de ellas y que
se encuentren distanciadas e al menos dos coma cincuenta metros de su
perimetro. Los propietarios y usuarios de las citadas terrazas de uso y goce
exclusivo, deberan permitir el acceso a ellas al personal de Administracion del
edificio o contratistas externos, seglin sea el caso, con el objeto de efectuar
operaciones 0 mantenciones a las dreas comunes del edificio singularizadas como
tales en el plano adjunto. Para estos efectos, sera el Administrador quien debera
coordinar, en la medida de lo posible, el acceso a las terrazas para evitar molestias
innecesarias a los propietarios y usuarios de las respectivas oficinas; eTres.- La
construccién de losas y sus respectivas escaleras sobre la planta de los locales
comerciales del primer piso, losa que debera cumplir con todos los requisitos que
exija el calculista del proyecto o la sociedad CONSTRUCTORA NLV S.A.;y
eCuatro.- La construccién de una escalera de acceso desde el exterior de los
edificios a las oficinas nimeros seis y siete del Primer Subterraneo, siempre que
las obras se desarrollen con el acuerdo y a costo de los propietarios de las oficinas
seis y siete del primer subterréaneo, siguiendo las especificaciones sefialadas en
el plano adjunto, Lamina diez, que se protocolizé conjuntamente con el Primer
Reglamento de Copropiedad y que se entiende formar parte integrante de la
presente escritura para todos los efectos legales y previa autorizacion del
calculista del proyecto. Para ejecutar cualquiera de las obras sefialadas en esta
letra, no sera necesaria autorizacion o aprobacién de la Asamblea de
Copropietarios ni del Comité de Administracién, y sera responsabilidad de cada
propietario la obtencién de los permisos y autorizaciones de la Direccion de Obras
respectiva o de cualquier otra institucion que asi lo requiera. Cualquier
modificacion a los planos mencionados en eUno.-, eDos.-, eTres.-, y eCuatro.-,
debera ser desarrollada o aprobada por el calculista del proyecto o en subsidio por
un calculista que esté debidamente inscrito con vigencia en el REGISTRO
NACIONAL DE REVISORES DE PROYECTOS DE CACULO ESTRUCTURAL. f)

Este reglamento permite la division del uso de los locales comerciales numeros
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cinco y diez en dos unidades de mas de cien metros cuadrados cada una, siendo
responsabilidad de cada propietario la obtencién de los permisos y autorizaciones
que la Direccion de Obras Municipales de Las Condes u ofra institucién requiera.
El acceso para lisiados debera aprobarse de acuerdo a lo indicado en los planos
adjuntos, [aminas cero cinco y cero seis, que se protocolizan conjuntamente con
este instrumento y se entiende formar parte integrante del presente Reglamento

de Copropiedad para todos los efectos legales. g) El uso de los estacionamientos

de uso y goce exclusivo como los vendibles o enajenables o “de dominio”, se
sujetara a las siguientes reglas: Uno) Los propietarios, usuarios, arrendatarios u
ocupantes a cualquier titulo de uno o mas estacionamientos contiguos cuyo
espacio conjunto o superficie conjunta permita estacionar tres o cuatro vehiculos
en lugar de dos, o dos vehiculos en lugar de uno, lo podran hacer, en la medida
en que se cifian a la sefializacién del Condominio y no afecten o interrumpan el
espacio reservado para el uso comun o el espacio de otras unidades del mismo;
Dos) Los propietarios, usuarios, arrendatarios u ocupantes a cualquier titulo de un
estacionamiento adyacente a poligonos de uso y goce exclusivo que le hayan sido
debidamente asignados por escritura publica y cuyo espacio conjunto o superficie
conjunta permita estacionar dos vehiculos en lugar de uno, lo podran hacer, en la
medida en que no afecten o interrumpan el espacio reservado para el uso comdn
0 el espacio de ofras unidades del Cohdominio; Tres) Los propietarios, usuarios,
arrendatarios u ocupantes a cualquier titulo de un estacionamiento que acceda a
recintos de equipos del edificio, estan obligados a permitir el acceso para el debido
uso y mantencion de los mismos. Cuatro) Para mantener el orden y garantizar el
libre transito de todo tipo de vehiculos por la zona de estacionamientos, los
automoéviles y en especial, camionetas o vehiculos grandes estacionados no
podran sobrepasar el eje demarcado para cada estacionamiento, obstaculizande
o entorpeciendo el trafico normal por dicha zona. Quienes sobrepasen con sus
vehiculos el eje de demarcacidn de cada estacionamiento seran sancionados con

multas que van desde media a tres Unidades de Fomento, por cada conducta,
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hecho o dia de infracciéon. Lo anterior no se aplicara a quienes sobrepasen el gje
demarcado en los estacionamientos ubicados dentro del Parking y a aquellos
propietarios que sean duefios de estacionamientos y poligonos de uso y goce que
sean colindantes, y sobrepasen la demarcacion que separa dichos
estacionamientos con el poligono de uso y goce de su exclusividad. NOVENO: De
acuerdo a lo expresado en la clausula anterior, los propietarios podran hacer cada
uno de ellos, en sus respectivos inmuebles, las modificaciones o transformaciones
gue estimen convenientes, sin cambiar el destino o giro de los mismos ni afectar
en forma alguna la estructura de los bienes que componen la respectiva torre y sin
comprometer la seguridad, solidez, integridad estructural, climatizacién, estética y
salubridad del condofninio, el funcionamiento de las instalaciones, ni exceder sus
capacidades en cuanto a medidas y peso, sobre todo de las losas de los pisos.
Sin perjuicio de lo anterior los propietarios de cualquiera de los pisos, sin modificar
las fachadas pbdrén instalar mangas de seguridad y evacuacion, para lo cual estan
autorizados a colocar sistemas para abrir las ventanas del muro cortina, cuidando
especialmente no alterar significativamente el disefio o fachada del Edificio.
Tampoco podran alterar los espacios comunes, ni afectar los bienes comunes,
especialmente muros exteriores, ventanas y demas elementos de las fachadas,
muros soportantes o colindantes, salvo los cambios autorizados expresamente en
el presente Reglamento, o en aquellos bienes sefialados como una “unidad
funcional”, ello ya que este Reglamento permite la flexibilidad del uso y todo cuanto
ello implica, de modo que NO se considerara en ninglin caso como intervencion que
deba ser autorizada por la Asamblea de Copropietarios una modificacion o
ampliacién de las instalaciones de una de las Torres, efectuada de conformidad a
la circular nimero trescientos ochenta y cuatro, DDU ciento diecisiete citada
precedentemente. De este modo, las oficinas que cuenten con “Divisiones
Virtuales”, no obstante, puedan ser recibidas administrativamente como una unidad,
los futuros propietarios quedan desde ya facultados para ejecutar la obras, realizar

las conexiones e instalaciones de servicios publicos tales como agua potable,
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alcantarillado y electricidad, asi como a realizar todas las presentaciones y
solicitudes necesarias a la Municipalidad respectiva, u otras entidades publicas o
privadas, tendientes a materializar estas divisiones virtuales, y enajenarlas por
separado, sin necesidad de asambleas ordinarias o extraordinarias que lo autoricen.
No obstante ello, los duefios de estas oficinas en tanto no se materialicen estas
divisiones, pagaran los gastos comunes que correspondan a todas las unidades que
la integran, incluyendo las que estan separadas mediante “Divisiones Virtuales”,
segun el correspondiente ANEXO, que determina la contribucién de cada unidad a
los gastos comunes del Condominio. En todo caso, las habilitaciones,
transformaciones o modificaciones que se hagan en las oficinas, o en sus bafios o
cocinillas, deberan cefiirse al “Reglamento de Habilitacion de Oficinas y Locales”,
que se protocolizé conjuntamente con el Primer Reglamento de Copropiedad y que
se entiende formar parte integrante de la presente escritura para todos los efectos
legales, que sefiala las normas y precauciones que deberan adoptarse para evitar
dafios y establecer los horarios en que podran realizarse, siendo los copropietarios
u ocupantes que hayan efectuado la habilitacién, transformaciéon o modificacion,
responsables de cualquier perjuicio o inconveniente que pudiere derivarse del
incumplimiento de tales normas e instrucciones, todo, sin perjuicio de respetar las
disposiciones de la Direccién de Obras de la Municipalidad de Las Condes y obtener
los permisos de construccién de obras menores correspondientes. Todos los
materiales que se empleen en las transformaciones, remodelaciones vy
habilitaciones de oficinas, deberan cumplir con la normativa vigente en materia de
incombustibilidad y seguridad sin que puedan usarse materiales prohibidos. Queda
prohibido modificar elementos estructurales, demoler shafts, salvo para conectarse
a los sistemas de descargas existentes, interrumpir instalaciones eléctricas, de
agua, alcantarillado, climatizaciones y otros, salvo autorizacién expresa del
profesional proyectista o calculista correspondiente del condominio y del Comité de
Administracién. En todo caso, el peso de la carga de disefio, no se podra exceder

sin que previamente se evacue un informe favorable de los calculistas estructurales
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del condominio o un calculista autorizado por el comité de administracion. En los
casos de cargas puntuales, tales como archivos, cajas de fondo, bibliotecas,
maquinarias y equipos pesados en oficinas y bodegas, deberan ser consultados por
la Administracion a los calculistas estructurales del Condominio, quienes podran
imponer condiciones especiales o refuerzos en las losas a su arbitrio que deberan
implementar a su costa los copropietarios interesados. Sin perjuicio de lo anterior,
existen sectores de la losa de cada piso de oficinas que se encuentran debidamente
reforzados para soportar las cargas mencionadas en el plano, LAmina cero siete,
que se protocoliza conjuntamente con el Primer Reglamento de copropiedad y se
entiende formar parte integrante del presente Reglamento de Copropiedad para
todos los efectos legales. Por otra, parte los copropietarios se encuentran
autorizados expresamente por este Reglamento, para cerrar pasillos o areas
comunes, pero sblo previo acuerdo de los demas copropietarios cuyas oficinas
estén ubicadas en el mismo piso de la torre correspondiente, contemplando
soluciones de autonomia sanitaria, energética y previa desconexion de los servicios
comunes que se encuentren dentro de este espacio, lo que debera ser
expresamente autorizado por la Administracién de la Torre, o en subsidio por la
Administracion. Cada propietario sera responsable del pago de las indemnizaciones
que procedan por los dafios o perjuicios que se causen a otros propietarios o
terceros. DECIMO: Normas Especiales: Sin perjuicio de lo sefialado en la clausula
precedente, se aplicaran las siguientes normas especiales a los inmuebles que se
individualizan a continuacién, las que beneficiaran tanto a sus adquirentes primitivos
como a los continuadores en su dominio: A) El primer subterraneo estara
parcialmente destinado a otorgar un servicio de "Parking Time” o estacionamiento
por horas, actividad comercial destinada al arrendamiento de estacionamientos por
horas, fraccion de horas o dias, de vehiculos pertenecientes o no a miembros de la
comunidad. El propietario o administrador del Parking podra arrendar los
estacionamientos por el periodo que estime conveniente, no obstante, lo cual estara

impedido de celebrar contratos de arrendamiento “con nimero asignado”, es decir,

35

Verifique este documento en https://ajs.cl con el cédigo adjunto. l|ZVE: 075-527416



arrendamientos exclusivos de un box o estacionamiento determinado. Sélo podra
celebrar los denominados “arrendamientos no asignados”, que permitiran a sus
clientes utilizar cualquier estacionamiento ubicado dentro del Parking. Quienes sean
administradores de este servicio de parking o estacionamiento por horas, deberan
mantener a su costa la debida vigilancia o aseo adicional gue se requiera y también
coordinar con la Administracion del Condominio la apertura al publico de la reja de
acceso al parking cumpliendo en todo caso con un horario minimo de apertura a
partir de las seis con treinta minutos de la mafana, y hasta las veintidés horas con
treinta minutos. Las tarifas yfo condiciones de usc de los estacionamientos del
parking las determinara el propietario de éste, a su arbitrio, sin perjuicio de lo
indicado en el contrato de arrendamiento sobre las oficinas uno y dos del primer
subterraneo de la Torre Sur, del condominio “EDIFICIOS ALTO EL PLOMOQO”, segun
el cual los propietarios, arrendatarios o usuarios debidamente acreditados de las
oficinas mencionadas, en las cuales se instalard un gimnasio, no pagaran suma
alguna por el uso de los estacionamientos nimeros mil uno al mil sesenta y nueve
y mil setenta y cinco al mij ochenta y seis, entre las seis treinta horas y ocho treinta
horas, y desde las diecinueve treinta horas a veintidés treinta horas, entre los dias
lunes y viernes. Los dias sabados, domingos y festivos, los usuarios del gimnasio
pagaran un maximo del cincuenta por ciento de las tarifas vigentes y éstas en ningln
caso podran ser mayores a las cobradas durante la semana. En caso de
incumplimiento de este horario minimo, el personal del gimnasio esta facultado para
abrir al publico la reja de acceso al Parking, desde las seis treinta horas y cerraria a
las veintidés treinta horas, Este derecho quedara sujeto a la condicion resolutoria
ordinaria, que termine el arrendamiento para gimnasio sobre las oficinas uno y dos.
Por el presente Reglamento se autoriza a la propietaria o administradora del
parking, a prestar el servicio de lavado de autos a los copropietarios del Condominio
y otros usuarios del mismo, dentro de este espacio. Esta actividad sera desarrollada
y/o administrada por personal que, para estos efectos, nombrara el propietario o

administrador del Parking. En el desempefio de esta actividad, la empresa a cargo
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del servicio debera tomar todas las providencias necesarias para evitar el derrame
excesivo, estancamiento o filtracion de los liquidos hacia los niveles inferiores del
Condominio y empleara productos que no afecten la integridad estructural, solidez,
la seguridad o salubridad del mismo, debiendo para ello utilizar equipamiento y
tecnologias de limpieza que no impliquen o que reduzcan a niveles minimos el uso

de agua en sus procesos. Los espacios de circulacién del primer subterraneo que

se _encuentran en el sector de Parking Time, son asignados en uso y goce al

propietario de los estacionamientos que lo componen. Esta asignacion se
mantendra vigente siempre y cuando dichos estacionamientos pertenezcan a la
misma persona o una relacionada de acuerdo con lo establecido en el articulo
noventa y seis de la ley dieciocho mil cuarenta y cinco de Mercado de Valores. B)

Los locales comerciales podran ser utilizados para servicios de atencion de publico

masivo, o para cualquier servicio publico, lo que en cambio estaré prohibido para
las oficinas, salvo que se acceda a ellas directamente a través de los locales
autorizados para atender pUblico masivo o a través del patio inglés frente a las
oficinas uno, dos, seis y siete o que la empresa de servicios ocupe al menos el
ochenta por ciento de superficie de una de las torres. Los propietarios, arrendatarios
o subarrendatarios de los locales comerciales del condominio “EDIFICIOS ALTO EL
PLOMO” podréan: Uno) Regularizar el uso y destino del local comercial, esto es,
cambiando el destino Comercial a Servicio para el uso que requiera su giro; Dos)
Modificar y/o aumentar la dotacion sanitaria; Tres) Modificar y/o aumentar los
empalmes eléctricos; Cuatro) Reforzar estructuralmente la losa para soportar la
instalacion de maquinas de autoservicio, cajas fuertes, equipos medicos u otros
sobrepesos, previo informe favorable del ingeniero calculista del proyecto o de un
ingeniero calculista autorizado por el Comité de Administracion. Cinco) Regularizar
sus instalaciones ante entidades publicas y privadas con el fin de cumplir con las
normas y leyes vigentes, siempre que estas estén de acuerdo al reglamento de
copropiedad y sus modificaciones posteriores. C) Existiran dos Tétems; uno en el

frente Norte del terreno para el uso exclusivo de los locales seis, siete, ocho y nueve,
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y oficinas seis y siete del primer subterraneo y otro en el frente Sur del terreno para
el uso exclusivo de los locales uno, dos, tres y cuatro y oficinas uno y dos del primer
subterraneo. El uso de estos totems debera cefiirse a lo indicado en el plano adjunto,
L amina cero tres, que se protocolizd conjuntamente con el Primer Reglamento de
Copropiedad y se entiende formar parte integrante del presente Reglamento de
Copropiedad para todos los efectos legales. D) En las oficinas uno, dos, seis y siete
del primer subterraneo se podran desarroliar actividades educativas, deportivas y
de Gimnasia o Academia de Gimnasia, con el consecuente flujo de personas,
debiendo acondicionar de tal forma el espacio fisico que el sonido, ruido o musica
no afecte la tranquilidad de los otros copropietarios. E) Los propietarios o
habilitadores de las oficinas deben considerar la instalacién de parlantes de audio
evacuacion al interior de las oficinas el cual debe escucharse en todos los sectores
de la respectiva oficinas para el caso de ser necesario evacuar el edificio. F) Podran
modificar el Hall de Ascensores los Propietarios de un piso completo como también
uno o varios propietarios si es que la totalidad de los propietarios del piso estan de
acuerdo, segun el siguiente detalle: revestimientos de piso, muros y cielo, tipo y
cantidad de luminarias y puntos eléctricos, siendo de su cago el consumo eléctrico
de los nuevos equipos o puntos eléctricos. Lo anterior requerira autorizacion previa
y expresa del Comité de Administracion sin necesidad de asambleas ordinarias o
extraordinarias que lo autoricen. G) De ser necesario, en los locales comerciales del
primer piso los copropietarios podran instalar a su propio costo solucién para la
extraccién y eliminacién de olores cuyo trazado considere el paso por Areas
Comunes, previo informe favorable del Proyectista de Climatizacién o de una
Empresa autorizada por la Administracion. Lo anterior requerira autorizacion previa
y expresa del Comité de Administracion sin necesidad de asambleas ordinarias o
extraordinarias que lo autoricen. H) La Administracion podra considerar y ejecutar
los siguientes proyectos de mejoras en Areas Comunes: Caseta para guardias
ubicada en primer subterraneo; camaras de CCTV, torniguetes para control de

acceso peatonal dispuestos en halles del primer piso en cada una de las torres,
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mejoras en sistemas de iluminacion en subterraneos, halles de pisos, cajas
escaleras, acceso principales y muro cortina. Todos estos proyectos a beneficio de
toda la comunidad. Lo anterior requerira autorizacion previa y expresa del comité de
Administracién sin necesidad de asambleas ordinarias o extraordinarias que lo

autoricen. DECIMO PRIMERO: Prohibiciones: Cada propietario u ocupante, a

cualquier titulo, debera usar su oficina, local comercial, estacionamiento o bodega,
en forma correcta, ordenada y tranquila teniendo en cuenta que el destino del
Condominio es exclusivamente comercial y de oficinas, no habitacional. En
consecuencia, no podréd emplearlos en actividades contrarias a la moral y buenas
costumbres, ejecutar en ellos actos que perturben la tranquilidad de los demas
copropietarios, que comprometan la seguridad, solidez, belleza, integridad
estructural y salubridad del Condominio. Tampoco podra darlos en arrendamiento,
uso o goce a personas de notoria mala conducta. Por consiguiente, queda
estrictamente prohibido: a) Destinar las oficinas, locales comerciales, bodegas o
estacionamientos al funcionamiento de talleres, fabricas, industrias, casas de
pensién y hospedaje, centros de apuestas, cantinas, clubes o centros de baile o
diversion y afines, peluquerias, fruterias, pescaderias, carnicerias, lavanderias,
pompas flnebres, expendio de combustibles, clinicas veterinarias y a cualquier otra
actividad comercial que no sea compatible con el nivel que la comunidad del
Condominio desea proyectar o sea contraria con la armonia estética y linea
arquitecténica del Condominio. Se exceptian de lo anterior pequefios talleres,
joyerias y relojerias, que no afecten la seguridad e integridad del condominio y que
no generen residuos distintos al del uso normal de una oficina. b) Guardar en las
oficinas, locales comerciales, bodegas o estacionamientos, aunque sea en forma
transitoria, materias infectas, malolientes, inflamables o explosivas y de cualquier
naturaleza o condicién que puedan dafiar o molestar a los deméas propietarios u
ocupantes del Condominio; igualmente se prohibe el transporte y almacenaje de
materiales peligrosos y el uso de gas licuado o natural para estufas o cocinas, salvo

en aquellos casos en que estos implementos sean necesarios para el
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funcionamiento de las oficinas destinadas a centros médicos, dentales, laboratorios,
clinicas o servicios afines, adoptando fodos los resguardos debidos para evitar toda
molestia o riesgo a la comunidad y al Condominio, debiendo previamente informar
de su uso a la Administraciéon; c) Transitar en los recintos de circulacion del
condominio en vehiculos rodantes, salvo en las vias de circulacion vehicular del
primer piso y subterraneos, lo que no incluye ias sillas de ruedas de minusvalidos y
coches de parvulos, provistos de ruedas apropiadas que no dafien los pavimentos
de halls de acceso; d) Instalar cualquier elemento adicional en la techumbre o
terraza, sin el correspondiente estudic de factibilidad, el que debe contar con la
autorizacién del comité de Administracion. €) Colocar bajadas de cables de antenas,
de radio y televisién u otras por las fachadas de las Torres. f) Colocar persianas
exteriores, lonas o materiales plasticos y similares en las fachadas. En los
ventanales que dan al exterior de cada edificio sdlo podran instalarse persianas tipo
Platinum Screen, o similares, de color g;is metalizado u otra previamente autorizada
por el arquitecto del proyecto o en subsidio por el Administrador. g) Adherir, pegar
y acercar cualquier elemento a los muros cortina de los Edificios, que puedan
producir estrés térmico y generar el quiebre de los cristales; h) Instalar cafios o
artefactos de climatizacién o incineracion en las ventanas, que no estén
contemplados en el proyecto especifico de cada Edificio. Queda prohibido la
instalacién de fluxdmetros en cualquier piso de los edificios y cualguier tipo de
instalaciones de descargas de agua en los subterraneos del condominio. Se prohibe
especialmente modificar elementos estructurales, demoler shafts, interrumpir
instalaciones eléctricas, de agua, alcantarillado, climatizaciones u otros, sin previa
autorizacion por escrito del proyectista o calculista del Condominio, y en subsidio de
ambos, por el designado del Comité de Administracion, la Administracion o el
Comité de Administracion respectivo. i) Ingresar a |la sala de seguridad, sala de
estanques de agua potable, sala de basuras, sala de bombas, grupo generador,
sala manejadora de aire, sala de extraccién, sala eléctrica, sala de méaquinas de

ascensores y cubiertas de las Torres del Condominio. Sélo la Administracién,

40

Verifique este documento en https://ajs.cl con el cdédigo adjunto. CVE: 075-527416



PATRICIA MANRIQUEZ HUERTA
NOTARIA 48°

personas autorizadas y personal especializado, y debidamente capacitado para
estar facultado por la Administracion para ingresar a los recintos antes sefialados,
de la forma y con las condiciones que se determinen. De igual modo, el uso y el
acceso a la operacion de sistemas de instalaciones en shafts o espacios comunes
solo estara permitido a personal técnico, debidamente autorizado por la
Administracion. j) Se faculta a la Administracién para ingresar a las oficinas, locales
comerciales, estacionamientos y bodegas de cualquiera de las Torres, con el objeto
de efectuar las mantenciones y reparaciones de las instalaciones contenidas en
shafts, ductos y otros. Asimismo si se viere comprometida la seguridad o
conservacién del Condominio, sea respecto de sus bienes individuales o comunes
no encontrandose el propietario, arrendatario u ocupante que facilite o permita el
acceso, el Administrador podra ingresar forzadamente a ella, debiendo hacerlo,
acompafado de un miembro del Comité de Administracién, Notario o tres
propietarios que hagan de ministros de fe y se levantara acta detallada de la
diligencia, incorporando la misma al Libro de Actas del Comité de Administracion y
dejando copia de ella al interior de la Unidad. Los gastos que se originen seran de
cargo de los responsables del siniestro o desperfecto; k) Utilizar la red incendio, que
es de uso exclusivo de bomberos. La red hiumeda sélo se operara en caso de
emergencia, siguiendo las indicaciones de la Administracion; 1) Causar ruidos
molestos o ejecutar actos que perturben la tranquilidad de los demés copropietarios
y ocupantes del condominio; m) Ocupar con muebles u otros objetos los halls,
vestibulos, corredores, escaleras y otros espacios comunes, que no se hayan
asignado en uso y goce exclusivo, molestar o impedir el libre paso o acceso a ellos,
o usar de los bienes comunes en forma que impida o embarace el goce de ellos por
los demas copropietarios; las escaleras deberan ser usadas sélo para los fines que
han sido proyectadas, debiendo estar permanentemente libres para circulacion. No
se permitira el almacenamiento de ninguin material en ellas. Tampoco esta permitido
dejar cajas, bolsas o desechos de cualquier tipo en pasillos, ascensores y otras

areas comunes; n) Ejecutar actos que puedan comprometer la seguridad,
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incombustibilidad, solidez, belleza, integridad estructural ¢ salubridad del
condominio; fi) Colocar en las fachadas, puertas, pasillos o0 en los espacios
comunes del Condominio, objetos o letreros que alteren el ornato o estética del
mismo o la sefialética dispuesta. Sélo podra instalarse sefialética con el nombre de
la empresa o profesional que tiene domicilio o presta servicios en dicha oficina. Esta
sefialética solo podra indicar el nombre y logo de la empresa o profesional que utiliza
la oficina y en ella no se permite colocar publicidad para evitar la pérdida de
uniformidad. En el caso de que en un piso funcionen dos o mas empresas diferentes
con accesos separados, las puertas de acceso y la sefalética de cada oficina
deberan cefiirse a lo indicado en el plano adjunto, Lamina cero cuatro, que se
protocolizé conjuntamente con el Primer Reglamento de Copropiedad y se entiende
formar parte integrante del presente Reglamento de Copropiedad para todos los
efectos legales. Quedaran libre de esta disposicion los propietarios de pisos
completos los que podran considerar un disefio de puertas de acceso y sefalética
distinto al sefialado en lamina cero cuatro, previa autorizacidon del Comité de
Administracion. Lo anterior también se debe considerar para cualguier propietario
de una o mas oficinas si es que la totalidad de los propietarios del piso esta de
acuerdo. Igualmente, queda prohibido estampar, pegar o colocar cualquier letrero,
lienzo o leyenda en las ventanas, interiores o exteriores, o hacer uso de cualquier
frente exterior de las Torres, fachadas, pasillos y recintos comunes, para instalar
propaganda o cualquier otro elemento. Por su parte, los locales ubicados en el
primer piso podran libremente instalar su publicidad, de acuerdo lo indicado en el
plano adjunto, Lamina cero dos, que protocolizd conjuntamente con el Primer
Reglamento de Copropiedad y se entiende formar parte integrante del presente
Reglamento de Copropiedad para todos los efectos legales, no atente contra la
estética del Condominio, la moral, el orden plblico o las buenas costumbres y que
no sea contraria a derecho. o) Estacionar vehiculos frente a los accesos del
condominio o en espacios de circulacion, impidiendo la libre circulacién de los

vehiculos de los demas propietarios y ocupantes u ocupar estacionamientos que no
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le pertenezcan o sobre los que tenga derecho a ocupar. La Administracion estara
facultada para imponer y fijar multas a quienes ocupen indebidamente
estacionamientos, inicialmente se establece una multa de dos Unidades de
Fomento por evento; p) Lavar vehiculos en el Condominio, salvo autorizacion previa
de la administracién y salvo lo sefialado respecto de la zona del parking; q) Modificar
el destino de los estacionamientos y almacenar cajas, materiales o similares en
ellos; r) Cerrar los estacionamientos del Condominio. Sin perjuicio de lo anterior se
faculta a la sociedad CONSTRUCTORA NLC S.A. o quien ella autorice para cerrar
los estacionamientos que no haya enajenado con cadenas o elementos verticales
que impidan el uso sin autorizacién de los estacionamientos por otros propietarios
o terceros ajenos. Asimismo, podra cerrar con tabiques hasta cuatro
estacionamientos para el almacenaje exclusivo de materiales de postventa o
habilitacidén de las unidades del condominio. Asimismo, queda prohibido ingresar a
los recintos subterraneos de propietarios en vehiculos que no cuenten con
estacionamiento asignado, salvo autorizacion expresa. Tampoco se permitira el
ingreso de camiones o vehiculos con exceso de carga o con cargas explosivas o de
combustibles. La velocidad maxima de ingreso y circulacién interior en los
estacionamientos, sera de quince kilémetros por hora; s) Tocar bocinas de vehiculos
dentro de los recintos de estacionamientos; t) La entrada peatonal por rampas de
acceso vehicular; u) Cambiar la sefialética de las puertas de acceso a escalas, de
seguridad o transito de los edificios, o alterar la sefialética de arquitectura del
condominio, salvo expresa autorizacién de la Administracion, por razones de interés
de la comunidad; v) Fumar en espacios comunes, accesos escaleras, subterraneos
y en las oficinas particulares, salvo en aquellas terrazas o espacios de uso y goce
que tengan salida al aire libre. w) El ingreso al condominio de vendedores
ambulantes; x) Instalar divisiones interiores que no coincidan exactamente con los
elementos verticales de las ventanas del muro cortina cuando afecten la estética
exterior del respectivo edificio Del mismo modo, todo panel interior de los edificios

debera contar con la altura y densidad suficiente para un adecuado aislamiento
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acustico y de seguridad ante incendios. Toda transformaciéon o modificacién de
oficinas o locales, debera contar con las autorizaciones de la Direccion de Obras
correspondiente, y ceflirse al "Reglamento de Habilitacion de Oficinas y Locales”,
que se protocoliza conjuntamente con este instrumento y se entiende formar parte
integrante del presente Reglamento de Copropiedad para todos los efectos legales.
La Administracion velara, por su parte, porque en éestas no se usen materiales
prohibidos © contaminantes, cuenie con ductos apropiados, etcétera. La
Administracién debera ademas sefalar los horarios en que pueden realizarse las
obras para no alterar el funcionamiento de las demas oficinas y adoptar las medidas
para evitar dafios. Los copropietarios seran responsables de todo dafio o perjuicio
ocasionado a los demas copropietarios o al respectivo edificio, derivados de dichas
obras o de la infraccion a las normas e instrucciones de la administracion o de este
reglamento; y) La emision de olores en el uso de las kitchenettes. En los locales del
primer piso podran instalarse cafeterias y expendio de comida o alimentos que
solucionen en forma auténoma e integra la extraccion y eliminacion de olores, como
de los residuos de todo tipo, debiendo pagar los costos adicionales que ello
implique. Queda prohibido preparar o manipular cualquier tipo de bebida o alimentos
en los espacios asignados en uso y goce a los locales del primer piso z) Se permite
la tenencia de mascotas y animales de compariia siempre y cuando no perturben la
tranquilidad, ni comprometan la seguridad y salubridad del resto de los ocupantes
del Edificio. El traslado de mascotas o animales de compaiiia por los espacios
comunes deberd realizarse sin provocar molestias al resto de los ocupantes del
Edificio. a.a) Queda estrictamente prohibido bloquear el cierre de puertas de la
escala presurizada. Debido a que la escala presurizada puede salvar la vida de los
ocupantes del edificio en caso de incendio, esta falta se multard con cincuenta
Unidades de Fomento. a.b) Manipular e intervenir los licitadores de potencia de

energia de los generadores. DECIMO SEGUNDO: Normas Complementarias:

Conjuntamente con io sefialado precedentemente, los copropietarios, arrendatarios

y usuarios de las unidades del Condominio deberan observar las siguientes normas:
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Uno) El sentido del transito dispuesto para vehiculos deberéd ser acatado en su
sefializacion; Dos) El transito de vehiculos en los subterraneos debera hacerse con
las luces encendidas y respetando las sefalizaciones; Tres) El horario y control del
alumbrado exterior y de los espacios comunes del condominio, asi como de los
subterraneos, es de exclusiva responsabilidad de la Administracién. Los
propietarios y ocupantes deberan colaborar en su mantencion.; Cuatro) La
extraccion de basuras sera hecha por la Administracién en los horarios que ésta fije.
Queda prohibido arrojar por los ductos objetos inflamables, cigarrillos encendidos,
escombros y objetos de metal o vidrio o desechos organicos de cualquier clase. Las
oficinas, tales como consultas médicas o dentales, laboratorios que deban
manipular habitual o esporadicamente desechos organicos, quimicos o
potencialmente dafiinos para la salud humana o animal, tales como jeringas, sangre,
fluidos corporales y desechos hospitalarios, deberan desecharlos con estricto apego
a las disposiciones contenidas en las normas sanitarias, legales, municipales y
reglamentarias del SESMA u otro organismo relacionado, en especial, el Cédigo
Sanitario, las disposiciones de La Ley de Bases para el Medio Ambiente y
complementarias, los Sistemas de Evaluacién de Impacto Ambiental; normas de
calidad ambiental y de preservacién de las naturaleza y conservacion del patrimonio
ambiental: normas de emision, planes de manejo, prevencion y descontaminacion.
Asimismo, lo relativo a la responsabilidad por dafio ambiental y las disposiciones de
la Ley ntimero diecinueve mil trescientos que en lo relativo a las plantas de
disposicién de residuos y estériles, la produccion, almacenamiento, transporte,
disposicion o reutilizacién habituales de sustancias téxicas, explosivas, radioactivas,
inflamables, corrosivas o reactivas y sistemas de tratamiento y disposicion de
residuos industriales liquidos o sélidos. La Administracién podra establecer en
acuerdo con el Comité de Administracién, restricciones o requisitos adicionales a la
instalacion de equipos cuya instalacién o funcionamiento pueden generar un riesgo
para la comunidad o los bienes comunes, tales como ductos para equipos dentales,

perforaciones de losas, etcétera; asimismo podréa establecer multas a aquellos
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propietarios que no cumplan con lo dispuesto en las normas y reglamentos
mencionados o en cualquier legislaciéon vigente al efecto; Cinco) Los shafts de
ventilacion y ductos de servicios e instalaciones soélo seran usados para los fines a
que estén naturalmente destinados y no podran hacerse conexiones a ellos de
ningun tipo, diferentes a su propia naturaleza; Seis) Todas las jardineras de areas
exteriores del primer piso seran cuidadas por la Administracién, ya que son bienes
comunes. Su riego y mantencién estara a cargo de la Administracion; Siete) El aseo
de todos los espacios comunes, incluyendo la limpieza exterior de fachadas y los
estacionamientos, sera de responsabilidad de la Administracién, con cargo a gastos
comunes y debera efectuarse con la frecuencia que ésta indique; Ocho) El uso de
los bicicleteros estara bajo la supervision de la administracion, y esta regulara su
uso, cobro, horarios y seguridad. En la eventualidad de aplicar cobros por uso, los
ingresos irdn en beneficio de la mantencion de los mismos y del condominio. Nueve)
La Administracion sera responsable de reparar los bienes comunes, cargando el
costo al copropietario que los hubiere dafiado, si fuera el caso; Diez) El uso de
ascensores esta destinado fundamentalmente al uso de pasajeros. El transporte de
materiales y mudanzas, u otro tipo de carga, sera hecho solamente en los horarios
que fije la Administracién y de acuerdo a lo establecido en el Reglamento de
Habilitacién de Oficinas y Locales Comerciales, debiendo tomar quien los utilice
todas las precauciones del aso a fin de no dafiar los ascensores, escalas y también
debera proteger el suelo del hall de acceso a los pisos. Cualquier dafio debera ser
asumido por el propietario o usuario de la oficina que se sirvié de los ascensores;
Once) Respecto de todo bien u objeto que entre o salga del Condominio, la
Administracion podra exigir su declaracion, siendo su transporte de responsabilidad
del respectivo copropietario o usuario; Doce) Los horarios y procedimientos para el
acceso por la puerta principal de acceso a cada Torre seran reglamentados por la
Administracion. La Administracién podra implementar medidas de seguridad y
solicitar identificacion a las personas que ingresen al Condominio. En caso de que

en las terrazas o espacios comunes del primer piso se autorice por los arquitectos
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del proyecto a colocar plantas, maceteros o similares se debera dejar espacio
suficiente para permitir el mantenimiento y evacuacién del respectivo Edificio. Por
otra parte, existiran cuatro espacios de uso y goce exclusivo de los locales tres,
cinco, ocho y diez, ubicados en el primer piso, de acuerdo a plano adjunto, Lamina
cero ocho, que se protocolizé conjuntamente con el Primer Reglamento de
Copropiedad y se entiende formar parte integrante de esta escritura para todos los
efectos legales. Estos espacios podran ser utilizados por estos locales sélo para la
habilitacién de terrazas aprobadas previamente por el arquitecto del proyecto o la
Constructora y en subsidio por la Administracion del Condominio, quienes velaran
por la uniformidad en el disefio y habilitacion de estas. En estos espacios los
locatarios so6lo podran instalar mesas, sillas y parasoles de color uniforme para la
atencion de publico de sus locales. Esta estrictamente prohibido la instalacion de
cualquier otro elemento sobre estos espacios o terrazas. El Administrador podra
ordenar el retiro o cambio de aquellas sillas mesas o parasoles que, por su deterioro,
uso o antigiiedad afecten la estética del Condominio. Catorce) En caso de extravio
de las llaves de acceso o controles de puertas de los espacios o bienes comunes
los copropietarios deberan dar aviso de inmediato a la administracién para que se
adopten las medidas correspondientes; mientras no medie el aviso el copropietario
responsable de la pérdida o extravio respondera de los perjuicios que esta
negligencia cause a la comunidad; Quince) Los propietarios deberan mantener en
forma completa y 6ptima la red de detectores de humo y la Administracion debera
mantener en cada piso el nimero de extinguidores de fuego que sean necesarios
en perfecta forma de operacion; Dieciséis) Las oficinas con niumero impares de cada
piso poseen acceso a la torre de enfriamiento veinticuatro horas para sus equipos
electrénicos. Este servicio no esta habilitado para las oficinas numeradas pares, por
lo que sera responsabilidad de cada propietario protegerlos convenientemente,
conforme se sefiala en el Manual del Propietario Diecisiete) Los sistemas de aire
acondicionado y climatizacion generales de los edificios permaneceran activados

en el horario que determine el Comité de Administracion; Dieciséis) Horario de carga
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y descarga: Las oficinas y principalmente locales que requieran un servicio
permanente de carga y descarga, debera realizar dichas labores de Lunes a Viernes
desde las seis horas treinta minutos am a nueve horas am y desde las diecinueve
horas a veintiuna horas treinta minutos horas. Sabados y domingos desde las siete
horas treinta minutos am a veintidés horas. Dieciocho)} En caso que se autorice a
empresas o personas a entregar o repartir servicio de abastecimiento de alimentos
y comida en el condominio, €\ tfransporte de los alimentos preparados o solicitados
a domicilio, debera efectuarse en carros o recipientes herméticos, de manera que
no despidan olores y no causen otro tipo de molestias al resto de los ocupantes del
Condominio. Cualquier trasgresion o inobservancia de lo sefialado, implicara la
inmediata suspension del servicio de alimentacién directa a las oficinas sin perjuicio
de las multas que correspondan; Diecinueve) L.os propietarios de oficinas estan
obligados a efectuar mantenciones semestrales o con la periodicidad que indique el
fabricante a sus sistemas de aire acondicionado, climatizacion y deteccién y
extincién de incendios, quedando la Administracién facultada para solicitar el o los
respectivos certificados de mantencion. En caso de que la oficina no cuente con un
mantenedor calificado, la Administracion sugerira uno que cuente con experiencia
suficiente, debiendo considerarse seguros de responsabilidad u otras garantias por
parte del mantenedor para el evento que ocasione dafios al interior de las oficinas.
Veinte) El equipo de emergencia o grupo generador entrega a cada oficina una
potencia de dos mil cuatrocientos w. Adicionalmente entrega mil novecientos w a
las oficinas impares de cada torre para el uso de equipos de enfriamiento de
servidores. Cada propietario debe distribuir esta potencia en su oficina de acuerdo
a sus necesidades y deben estar vacantes para el uso frente a un corte de energia,
por lo tanto, no puede estar unido o conectado a los circuitos de energia servidos
por Chilectra. Veintiuno) Cada usuario de una oficina debera instalar sistemas de
proteccion para variaciones de voltaje para equipos electrénicos, sobre todo para el
cambio al sistema de emergencia. La infraccion a cualguiera de estas disposiciones,

facultara a la Administracion, a cobrar multas de entre una a cincuenta Unidades de
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Fomento, sin perjuicio que pueda aplicar otras, superiores o inferiores, previo
acuerdo del Comité de Administracién. Se deja constancia que las prohibiciones y
obligaciones contenidas en el presente articulo se enmarcan dentro del uso
cotidiano individual que cada propietario debe darle a las unidades y espacios
comunes del Condominio, es decir, al uso correcto, ordenado, tranquilo, cefiido a
las buenas costumbres y que no perturbe, tal como se sefialé anteriormente, la
tranquilidad de los demas copropietarios, asi como la seguridad, solidez, belleza,

integridad estructural y salubridad del condominio. DECIMO TERCERO: Gastos

Comunes: Los gastos comunes, sin perjuicio de lo indicado mas adelante,
comprenden entre otros, los necesarios para la administracion, reparacion,
conservacion y uso de los bienes comunes. Se entendera por expensas o gastos

comunes ordinarios: De_administracion: correspondientes a remuneraciones del

personal de servicio, conserje y administrador y los de previsién que procedan; De
mantencion: Los necesarios para el mantenimiento de los bienes de dominio comun,
tales como revisiones periédicas de orden técnico, aseo y lubricacion de los
servicios, maquinarias e instalaciones, reposicién de luminarias, ampolletas,
accesorios, equipos y Utiles necesarios para la administracién, mantencion y aseo
del condominio, limpieza y reparacion de las fachadas, grupo electrégeno,

ascensores, equipos de seguridad y otros analogos; De reparacion: los que se

irroguen en forma extraordinaria para arreglar desperfectos o deterioros de los
bienes comunes o para reemplazar una pieza o artefacto de éstos. De uso 0
consumo: Los correspondientes a los servicios colectivos de calefaccion, agua

potable, energia eléctrica, teléfonos, iluminacion exterior del condominio u otros de

similar naturaleza; Gastos Comunes Extraordinarios: Los gastos adicionales o
diferentes a los gastos comunes ordinarios y las sumas destinadas a nuevas obras

comunes. DECIMO CUARTO: Los gastos comunes de todo tipo son de cargo de

los copropietarios y les seran siempre exigibles a cada uno de ellos. La obligacién
de pago del propietario por gastos o expensas comunes seguira siempre al dominio

de la oficina, local comercial, bodega, estacionamiento o poligono de uso goce
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exclusivo, y deberan responder de estos los causahabientes o cesionarios a
cualquier titulo, aun en lo relativo a expensas o gastos devengados antes de su
adquisicion. El crédito correlativo gozara de un privilegio de cuarta clase que
preferira, cualquiera sea su fecha, a los enumerados en el articulo dos mil
cuatrocientos ochenta y uno del Caédigo Civil. La accién para perseguir el pago de
las expensas o gastos comunes insolutos se entendera subsistir, sin perjuicio de la
accion contra el deudor copropietario que haya causado la deuda, aunque haya
dejado de ser propietario de la oficina, local comercial, bodega, estacionamiento o
poligono de uso y goce exclusivo y sin perjuicio, ademas, del derecho de reembolso
del nuevo titular de la oficina, local, estacionamiento o bodega, contra su antecesor
por lo que haya debido pagar por expensas o gastos comunes que gravan el mismo

inmueble. DECIMO QUINTO: Los abonos que los arrendatarios u ocupantes de las

unidades efectlen a la administracién del condominio por concepto de expensas o
gastos comunes,. se entenderan hechos por cuenta y en representacion de los
respectivos copropietarios. Todo copropietario queda obligado a comunicar al
Administrador del condominio cualquier transferencia de dominio que realizare,

indicando el nombre, apellido y domicilio del nuevo adquirente. DECIMO SEXTO:

Los gastos comunes se pagaran por mes vencido y cada propietario debera pagar
la cuota que le corresponda en los gastos comunes a mas tardar a fines del mes en
el cual se le hace entrega de la formulacion de la respectiva cuenta. Si incurriere en
mora en el pago de la cuenta, debera pagarse ésta con un interés igual al cincuenta
por ciento del interés corriente bancario que se devengara desde el dia de la mora
o retardo hasta el efectivo pago y se podra capitalizar por periodos de treinta dias.
Este interés se liquidara por el Administrador y se pagara conjuntamente con la
obligacion principal. Sin perjuicio de lo anterior, ademas, en caso de morosidad de
dos o mas cuotas continuas o discontinuas en el pago de gastos comunes, se
devengara una multa equivalente al cinco por ciento de lo adeudado. En el evento
de acumularse mas periodos\_de morosidad, el referido porcentaje se aplicara sobre

el total de la deuda acumulada. El Comité de Administracion podra establecer
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condonaciones. La Asamblea podra variar estos montos o imponer otras multas. La
copia del Acta de la Asamblea validamente celebrada, autorizada por el Comité de
Administracién, o en su defecto por el Administrador, en que se acuerden gastos
comunes tendra mérito ejecutivo para el cobro de los mismos. Igual mérito tendran
las liquidaciones y los avisos de cobro de dichos gastos comunes, extendidos de
conformidad al presente Reglamento o Acta, siempre que se encuentren firmados
por el administrador. Demandadas estas prestaciones, se entenderan
_ comprendidas en la accién iniciada, las de igual naturaleza a las reclamadas, que

se devengaren durante la tramitacion del juicio. DECIMO SEPTIMO: El cobro de los

gastos comunes, asi como la determinacion y distribucion de los gastos y expensas

comunes sera efectuado por el Administrador del Condominio, de conformidad con
las normas que establece este Reglamento y las que sefiale la Asamblea de
Coprdpietarios o el Comité de Administracion, sin perjuicio de las facultades de
control que correspondan a la autoridad publica. EI Administrador del Condominio

debera, ademas, mantener un Fondo Comun de Reserva, para atender las

reparaciones de los bienes comunes, expensas o gastos comunes urgentes o
imprevistos. Debera el Administrador adoptar medidas para impedir, en lo posible,
la desvalorizacién de dicho fondo, pero sin perjudicar su disponibilidad. Este fondo
se formara segun lo indicado en este Reglamento y se incrementara con los
excedentes de cualquier origen que se produzcan en la recaudacion y liquidacion
de gastos comunes, con el porcentaje de recargo que la Asamblea de
Copropietarios o el Comité de Administracion, en subsidio, estime prudente regular
sobre el monto de las expensas o gastos comunes y con el producto de las multas
e intereses que deban pagar, en su caso, los copropietarios. Los recursos de este
fondo se mantendran en depdsito en una cuenta corriente bancaria o en una cuenta
de ahorro, o se invertiran en instrumentos financieros de renta fija que operen en el
mercado de capitales, previo acuerdo del Comité de Administracion. DECIMO
OCTAVO: Administrador y Subadministradores. El Edificio sera administrado

por un “Administrador’ y cada Torre podra ser, a su vez, administrada por un
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Administrador Sectorial o Subaministrador, en conformidad a lo estipulado en el
Articulo Cuadragésimo Tercero del presente Reglamento. Todo lo indicado para el
Administrador en los articulos Décimo Octavo a Vigésimo Segundo se entienden
aplicar también a los subadministradores respecto del sector que administran. El
Administrador es la persona natural o juridica designada por los copropietarios para
cumplir y ejecutar las iabores de administracién del condominio, conforme a Ley y
su Reglamento, al Reglamento de Copropiedad y a las instrucciones que le imparta
la Asamblea de Copropietarios o el Comite de Administracién. El Administrador
debera cumplir con los requisitos establecidos por la Ley de Copropiedad
Inmobiliaria para el desempefio de dicha labor. Quienes desempefien el cargo de
Administrador deberan cumplir las labores sefialas en la Ley de Copropiedad, el
correspondiente Reglamento de la L.ey, el Reglamento de Copropiedad, asi como
las instrucciones impartidas por la Asamblea y el Comité de Administracion. La
Persona Natural que ejerza el rol de Administrador no podra ser Copropietario def
Edificio ni tampoco integrar el Comite de Administracion respectivo. La Persona
Juridica que ejerza el rol de Administrador no podra ser Copropietario del Edificio y
sus representantes legales no podran integrar el Comité de Administracién
respectivo. El Administrador se mantendra en sus funciones mientras cuente con la
confianza de la Asamblea, pudiendo ser removido en cualquier momento por

acuerdo de la Asamblea de Copropietarios. DECIMO NOVENO: Remuneracién del

Administrador. La remuneracion del Administrador sera fijada por el Comité de
Administracion. VIGESIMO: Funciones del Administrador. Seran funciones del
Administrador: Uno) Cuidar los bienes de dominio comun. Dos) Efectuar los actos
necesarios para realizar las mantenciénes, inspecciones y certificaciones de las
instalaciones y elementos que lo requieran, entre otras, las de gas y de los
ascensores. Tres) Ejecutar los actos de administracion y conservacion, asi como
los de caracter urgente que sean realizados sin recabar previamente el acuerdo de
la Asamblea, sin perjuicio de su posterior ratificacién. Cuatro) Recaudar los montos

correspondientes a las obligaciones econémicas, emitir certificados en lo relativo al
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estado de deudas de las unidades, llevar la contabilidad del Condominio conforme
a las normas que establezca el Reglamento de la Ley e informar al Comité de
Administracion las gestiones realizadas para el cobro de dichas obligaciones
respecto de los propietarios, arrendatarios u ocupantes morosos. Cinco) Velar por
la observancia de las disposiciones legales y reglamentarias sobre copropiedad
inmobiliaria y del presente Reglamento de Copropiedad. Seis) Representar en
juicio, activa y pasivamente, a los copropietarios, con las facultades del inciso
primero del articulo séptimo del Cédigo de Procedimiento Civil, en las causas
concernientes a la administraciéon y conservacién del Condominio, sea que se
promuevan con cualquiera de ellos o con terceros. Siete) Citar a las sesiones de la
Asamblea de Copropietarios y agregar, a la carpeta de documentos del condominio,
copia del libro de actas y de los acuerdos adoptados en dichas sesiones. Ocho)
Pedir al tribunal competente que aplique los apremios o sanciones que procedan al
copropietario u ocupante que infrinja las limitaciones o restricciones que en el uso
de su unidad le imponen la Ley de Copropiedad Inmobiliaria, su Reglamento y el
Reglamento de Copropiedad. Nueve) Suspender o requerir la suspensién, segun
sea el caso, y con acuerdo del Comité de Administracion, del servicio eléctrico, de
telecomunicaciones o de calefaccion que se suministra a aquellas unidades cuyos
propietarios se encuentren morosos en el pago de fres o mas cuotas, continuas o
discontinuas, de los gastos comunes. Diez) Contratar y poner término a los
contratos de trabajadores del Condominio, previo acuerdo del Comité de
Administracion. Once) Entregar la informacion actualizada que requiera la
Secretaria Ejecutiva de Condominios en el ejercicio de sus funciones,
especialmente en lo que respecta a su identificacion como Administrador a la
composicion del Comité de Administracion, resguardando los datos personales en
virtud de la ley nimero diecinueve mil seiscientos veintiocho, y al cumplimiento de
exigencias relacionadas con la seguridad del Condominio, tales como mantenciones
y certificaciones de instalaciones de gas o de ascensores, actualizaciones del plan

de emergencia o del plan de evacuacién y realizacion de simulacros anuales de
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evacuacién. Doce) Contratar los seguros a que se refiere el articulo Cuarenta y Tres
de la Ley de Copropiedad, previo acuerdo del Comité de Administracion y de la
Asamblea de Copropietarios, si correspondiere. Trece) Velar por el cumplimiento
de las leyes numeros veinte mil seiscientos nueve sobre medidas contra la
discriminacion y veintiln mil seiscienfos cuarenta y tres sobre prevencion,
investigacion y sancion del acoso laboral, sexual o violencia en el trabajo. Catorce)
Las demas que sefiale este Reglamento o la Asamblea de Copropietarios le

conceda. VIGESIMO PRIMERQ: Rendicién de Cuentas. E! Administrador estara

obligado a rendir cuenta documentada y pormenorizada de su gestion, ante el
Comité de Administracién en forma mensual y ante la Asamblea de Copropietarios
en cada sesion ordinaria y al término de su administracion. El Administrador debera
consignar, en cada cuenta que rinda, el detalle de los ingresos y gastos, incluida las
remuneraciones y pagos relativos a seguridad social del personal contratado, asi
como el saldo de caja, entregando una copia informada por el banco de todas las
cuentas bancarias, cartolas de estas cuentas y respaldo de pago de los seguros
contratados. Para estos efectos, la documentacion correspondiente debera estar a
disposicién de los copropietarios y arrendatarios del condominio y ser proporcionada
con, al menos, veinticuatro horas de antelacion respecto de las sesiones ordinarias
de la asamblea de copropietarios o de las reuniones del comité de administracion

en que deba rendirse la cuenta mensual. VIGESIMO SEGUNDO: Presupuesto

Estimativo. El Administrador debera confeccionar un presupuesto estimativo de las
obligaciones econdmicas que debieran ser asumidas por el Condominio en un
periodo de doce meses, considerando el promedio mensual de los gastos comunes
ordinarios de administracién, usc y consumo devengados en igual periodo y la
proyeccion de los gastos comunes. ordinarios de mantencién o reparacién
programados para los doce meses siguientes, asi como cualquier otro gasto
extraordinario que sea posible estimar con anticipacién. En dicho presupuesto
debera informarse también el monto disponible en el fondo comin de reserva y

especificar si se proyecta hacer uso de éste para cubrir tales gastos. Finalmente, el
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presupuesto debera especificar la proyeccién de los ingresos del condominio por
recaudacion de gastos comunes u otros conceptos y precisar si se estima necesario
efectuar un recargo en el cobro de los gastos comunes para solventar las
obligaciones econémicas proyectadas. El presupuesto sera remitido por el
Administrador al Comité de Administracién y al domicilio o correo electrénico que
cada copropietario tenga registrado en la administracién, con al menos treinta dias
de antelacidn al inicio del periodo de doce meses en el que éste regiria, sin perjuicio
del deber de informar a la comunidad que los presupuestos estan disponibles para
su revisiéon. Los copropietarios podran realizar observaciones ante el Comité de
Administracion, hasta quince dias antes de que empiece el referido periodo.
Correspondera al Comité de Administracion aprobar el presupuesto, sin perjuicio de
la necesidad de adoptar el respectivo acuerdo de la asamblea de copropietarios, en
caso de que el presupuesto contemple alguna materia que se deba tratar
necesariamente en asamblea ordinaria o extraordinaria como se indica en el titulo
quinto siguiente. Con todo, lo sefialado en este articulo se refiere a una estimacion
de gastos futuros cuyo objeto es proyectar posibles incrementos en los gastos
comunes en un determinado periodo y/o programar la utilizacién de recursos
disponibles. Lo anterior no obsta a que el cobro mensual de los gastos comunes a
cada copropietario deba efectuarse en funcién de los presupuestos definitivos
aprobados para cada obra, gestion o servicio contratados y de los gastos
efectivamente devengados, incluidos los urgentes y extraordinarios no previstos en

el referido presupuesto. VIGESIMO TERCERO: Asamblea de Copropietarios |. La

Asamblea de Copropietarios corresponde al principal 6rgano decisorio y de
administracion del Edificio. Se encuentra compuesto por todos los propietarios de
las unidades del Edificio y esta facultado para adoptar acuerdos vinculantes
respecto al uso, administracion y mantencién de los bienes comunes de la
copropiedad y aquellos relativos al resguardo y vigilancia de los derechos y deberes
de todos los copropietarios, ocupantes o residentes de un condominio. |l. La

adopcion de acuerdos por parte de la Asamblea de Copropietarios debera
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efectuarse en sesiones ordinarias o extraordinarias, sin perjuicio de las consultas
por escrito que se sefialan en el articulo Vigésimo Sexto de este Reglamento.

VIGESIMO CUARTO: Sesiones Ordinarias |. Las sesiones ordinarias son aquellas

asambleas que tfratan los temas ordinéréos y menos complejos del Condominio y
que se celebran, a lo menos, una vez al afo durante el primer semestre. Il
Constitucién. Las sesiones ordinarias requieren para su constitucién la asistencia
minima del treinta y tres por ciento de los derechos en el Condominio, es decir,
requieren de la asistencia de propietarios cuyas unidades representen al menos un
treinta y tres por ciento de los derechos segun lo indicado en el Anexo A. Il
Acuerdos. La adopcion de acuerdos en Sesiones Ordinarias requiere de la mayoria
absoluta de los asistentes, es decir requieren del voto favorable de propietarios
cuyas unidades representen al menos un cincuenta por ciento de los derechos que
hayan asistido en conformidad a lo indicado en el numeral anterior. IV. Materias.
Las materias que se pueden tratar en estas sesiones son las siguientes: a)
Rendicién de cuentas por parte del Administrador y aprobaciéon del balance
presentado. b) Designacion, reeleccién o renuncia de los miembros del Comité de
Administracion. c¢) Designacion o remocion del Administrador. d) Reporte de las
actualizaciones al plan de emergencia y programacién de simulacros de evacuacién
y/o acciones de capacitacion o prevencion de riesgos. &) Término anticipado de la
poéliza de seguro del condominio y/o contratacion de un nuevo seguro, siempfe qgue
no implique una modificacion de los riesgos cubiertos por la péliza vigente producto
de la eliminacion o incorporacion de coberturas complementarias, tales como sismo
o salida de mar. f) Cualquier otro asunto relacionado con los intereses de los
copropietarios, salvo aquellos que sean materia de sesiones extraordinarias. VI.
Rendicion de Cuentas. En la sesion ordinaria anual la Administracién debera dar
cuenta documentada de su gestion, entregara el balance de ingresos y egresos, y
debera poner a disposicién de los copropietarios los verificadores de cada gasto
efectuado. Ademas, la Administracion debera hacer entrega al Comité de

Administracion de una copia informada por el banco de todas las cuentas bancarias,
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cartolas de estas cuentas y respaldo de pago de las certificaciones y seguros
contratados. VII. Balance: El Comité de Administracion sometera a votacion de la
Asamblea la aprobacién del balance presentado por la Administracion. En caso de
observaciones por parte de los copropietarios, estas deben ser remitidas via correo
electrénico al Comité de Administracién y a la Administracion dentro de los quince
dias corridos contados desde la celebracion de la sesion ordinaria respectiva. El
Administrador debera responder al Comité de Administracion las observaciones de
los copropietarios, via correo electrénico, en un plazo maximo de quince dias
corridos. Una vez que el Administrador haya enviado las respuestas y/o que haya
vencido el plazo de los copropietarios para realizar observaciones y estas no fueren
enviadas segun lo indicado, el Comité de Administracién debera remitir los nuevos
antecedentes enviados por el Administrador a los copropietarios y realizar una
consulta por escrito 0, en su defecto, citar a una nueva sesién ordinaria, para votar
la aprobacién del balance. VIII. Eleccién y Designacién de Miembros del Comité
de Administracion: En las sesiones ordinarias que correspondan, segun la
periodicidad establecida en el inciso tercero del articulo trigésimo tercero de este
Reglamento debera efectuarse la designacion o reeleccién de los miembros del
Comité de Administracién. La renuncia de tales miembros en el tiempo intermedio
también podra ser materia de sesion ordinaria, lo que debera estar indicado en la
respectiva citacion. IX. Designacién de Administrador y otros. Asimismo, en las
sesiones ordinarias podra procederse a la designacion o remocién del Administrador
y tratarse cualquier otro asunto relacionado con los intereses de los copropietarios,
adoptandose los acuerdos correspondientes, salvo los que sean materia de

sesiones extraordinarias. VIGESIMO QUINTO: Sesiones Extraordinarias |. Las

sesiones extraordinarias son aquellas asambleas que tratan los temas mas
complejos y puntuales del Condominio, y cuyas materias se encuentran
expresamente establecidas en la Ley, pudiendo celebrarse en cualquier momento
en conformidad a lo sefialado a continuacion. Il. Las sesiones extraordinarias se

celebraran cada vez que lo exijan las necesidades del Condominio, o a peticion del
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Comité de Administracion o de los copropietarios que representen, a lo menos, el
diez por ciento de los derechos en el Condominio, y en ellas solo podran tratarse
los temas incluidos en la citacién. Ill. Las sesiones extraordinarias podran ser de
Mayoria Absoluta, de Mayoria Reforzada o Unanimes, segun se detalla en los
numerales Veinticinco.Uno, Veinticinco.Dos y Veinticinco.Tres de este articulo. IV.
Materias: Las siguientes materias solo podran tratarse en sesiones extraordinarias
de la asamblea: Uno) Modificacién del Reglamento de Copropiedad. Dos)
Enajenacion, arrendamiento o cesion de la tenencia de bienes de dominio comun,
o la constitucién de gravamenes sobre ellos. Tres) Reconstruccion o demolicién del
Condominio. Cuatro) Peticion a la direccion de obras municipales para que se deje
sin efecto la declaracién que acogié el condominio al régimen de copropiedad
inmobiliaria, o su modificacion. Cinco) Delegaciéon de facultades al Comité de
Administracion. Seis) Remocién parcial o total de los miembros del Comité de
Administracion. Siete) Gastos o inversiones extraordinarias que excedan, en un
periodo de doce meses, el equivalente a seis cuotas de gastos comunes ordinarios
del total del Condominio. Ocho) Administracién conjunta de dos o0 mas condominios
y/o establecimiento de subadministraciones en el Condominio. Nueve) Programas
de autofinanciamiento del Condominio y asociaciones con terceros para estos
efectos. Diez) Retribucién a los miembros del Comité de Administracién, mediante
un porcentaje de descuento en el pago de los gastos comunes. Once) Fijacion del
porcentaje de recargo sobre los gastos comunes ordinarios para la formacién o
incrementacién del fondo comun de reserva y utilizacién de los recursos de dicho
fondo para solventar gastos comunes ordinarios de mantencion o reparacién. Doce)
Cambio de destino de las unidades del Condominio. Trece) Constitucion de
derechos de uso y goce exclusivos de bienes de dominio comu(n a favor de uno o
mas copropietarios, u otras formas de aprovechamiento de dichos bienes. Catorce)
Obras de alteracion o ampliaciones del Condominio o sus unidades. Quince)
Construcciones en los bienes comunes, alteraciones y cambios de destino de dichos

bienes, incluso de aquellos asignados en uso y goce exclusivo. Dieciséis)
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Contrataciéon de un nuevo seguro del condominio y que implique una modificacion
de los riesgos cubiertos por la podliza vigente producto de la eliminacion o
incorporacion de coberturas complementarias, tales como sismo o salida de mar.
La constitucion de las sesiones extraordinarias y la adopcion de acuerdos por la
Asamblea de Copropietarios debera efectuarse conforme a lo que se indica a
continuacién, segln el tipo de sesién y materia tratada: Veinticinco.Uno. Sesién

Extraordinaria de Mayoria Absoluta: Estas sesiones requieren para su

constitucion, la asistencia de las personas que representen al menos la mayoria
absoluta de los derechos en el Condominio, y para la adopcién de sus acuerdos,
requieren la mayoria absoluta de los derechos en el Condominio. Las materias que
se pueden tratar en estas sesiones son las siguientes: a) Modificacion del
Reglamento de Copropiedad, salvo que se refieran a las materias sefialadas en las
letras d) y f) del numeral Veinticinco.Dos. b) Remocién parcial o fotal de los
miembros del Comité de Administracion. ¢) Gastos o inversiones extraordinarias que
excedan, en un periodo de doce meses, el equivalente a seis cuotas de gastos
comunes ordinarios del total del Condominio. d) Administracién conjunta de dos o
mas condominios y establecimiento de subadministraciones. e) Programas de
autofinanciamiento del Condominio, y asociaciones con terceros para estos efectos.
f) Fijacion del porcentaje de recargo sobre los gastos comunes para la formacion
del fondo comun de reserva. g) Utilizacion de los recursos del fondo comun de
reserva para solventar gastos comunes ordinarios de mantencion o reparacién. h)

Alteraciones a los bienes comunes. Veinticinco.Dos. Sesion Extraordinaria de

Mayoria Reforzada: Estas sesiones requieren para su constitucion, la asistencia

de las personas que representen al menos el sesenta y seis por ciento de los
derechos del Condominio, y para la adopcion de sus acuerdos, requieren un quorum
minimo del sesenta y seis por ciento de los derechos del Condominio que hayan
asistido. Las materias que se pueden tratar en estas sesiones son las siguientes: a)
Modificacion del Reglamento de Copropiedad, en materias reguladas en las letras

d) y f) del presente numeral. b) Delegacién de facultades al Comité de
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Administracion, respecto a las materias establecidas en las letras ¢), d) y e) del
numeral Veinticinco.Uno. ¢) Enajenacién, arrendamiento o cesion de tenencia de
bienes de dominio comin, o la constitucion de gravamenes sobre ellos. d)
Reconstruccion o demolicién del Condominio. e) Peticion a la direccion de obras
municipales para que se deje sin efecto la declaracidén que acogié el Condominio al
régimen de copropiedad inmobiliaria, o su modificacion. f) Cambio de destino de las
unidades del Condominio. g) Obras de émpliaciones del Condominio, ampliaciones
0 alteraciones de sus unidades. h) Construcciones en los bienes comunes y
cambios de destino de dichos bienes, incluso de aquellos asignados en uso y goce
exclusivo. i) Constitucién de derechos de uso y goce exclusivo de bienes de dominio
comun a favor de uno o mas copropietarios, u otras formas de aprovechamiento de
los bienes de dominio comun. j) Retribucion a los miembros del Comité de
Administracion, mediante un porcentaje de descuento en el pago de los gastos
comunes. k) Contratacion de un nueveo segure del Condominio y que implique una
modificacion de los riesgos cubiertos por la péliza vigente producto de la eliminacion
o0 incorporacion de coberturas complementarias, tales como sismo o salida de mar.

Veinticinco.Tres. Sesion Extraordinaria Unanime: Estas sesiones requieren para

su constitucién, la asistencia de las personas que representen el cien por ciento de
los derechos del Condominio, y para la adopcidén de sus acuerdos, requieren la
unanimidad de los derechos en el Condominio. La materia que se pueden tratar en
estas sesiones es la modificacion del Reglamento de Copropiedad gue incida en la
alteracion del porcentaje de los derechos de los copropietarios sobre los bienes de
dominio comin como también que se incidan en la alteracion del porcentaje de la

contribucién a los gastos comunes. VIGESIMO SEXTO: Consulta Escrita. |.

Materias. Todas las materias correspondientes a Sesiones Ordinarias, Sesiones
Extraordinarias de Mayoria Absoluta o Sesiones Exiraordinarias de Mayoria
Reforzada también podran ser acordadas por los copropietarios mediante consulta
por escrito. Tanto la decision de someter una materia a consulta por escrito, como

la obligacién de remitir los antecedentes y efectuar la sesidon informativa,

60

Verifique este documento en https://ajs.cl con el cdédigo adjunto. i CVE: 075-52741

0 27416 :



BvH '
PATRICIA MANRIQUEZ HUERTA N2, T
NOTARIA48®

corresponderan al Comité de Administracion. Il. Procedimiento. El Comité de
Administracion enviara los antecedentes explicativos de la consulta a la direccion o
correo electrénico que los copropietarios tengan registrados en la administracion del
condominio y previa exposicion de la propuesta en una sesién informativa, la que
no requerira cumplir con quérum minimo para su constitucién. En el envio de la
consulta debera especificarse la materia que requiere acuerdo de la asamblea,
adjuntando los antecedentes necesarios, citando a la sesién informativa y fijando un
plazo para la remisién por escrito de la aceptacion o rechazo por parte de los
copropietarios. Ill. Acuerdos. La consulta se entendera aprobada cuando obtenga
la aceptacion por escrito de los copropietarios que representen el quérum exigido
seglin la materia de que se trate, mediante el Mecanismo escogido por el Comité
de Administracién, que permita asegurar fehacientemente la identidad de quienes
participen en la consulta. Cuando se trate de las materias referidas en la letra a) del
numeral Veinticinco.Uno y en el numeral Veinticinco.Dos del articulo anterior, la

adopcion del acuerdo debera reducirse a escritura publica. VIGESIMO SEPTIMO:

Funcionamiento de las Asambleas de Copropietarios._Veintisiete.Uno.

Participacién y Representacion en Asambleas de Copropietarios. |
Copropietarios habilitados. Solo los copropietarios hébiles podran optar a cargos
de representacion de la comunidad y concurrir con su voto a los acuerdos que se
adopten. La calidad de copropietario habil se acreditara mediante certificado
expedido por el Administrador. Il. Voto. Cada copropietario tendra solo un voto, que
sera proporcional a sus derechos en los bienes de dominio comun. Para efectos de
determinar el porcentaje de derechos que representa cada voto, se debe utilizar la

proporcion determinada en el Anexo A protocolizado conjuntamente con el Primer

Reglamento de Copropiedad, para lo cual, cada copropietario representara en la

Asamblea el porcentaje de derechos que representan las unidades de las cuales es
propietario. lll. Participaciéon. Si el respectivo propietario no designa un
representante o bien habiéndolo designado no asiste, se entendera que acepta por

el solo ministerio de la ley que asuma su representacion el arrendatario o el
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ocupante de su unidad, salvo que /i/ el propietario asista personalmente; /ii/ el
propietario haya asignado a otro representante que asista a la asamblea; o, /iii/ que
el propietario comunique al Comité de Administracion y al Administrador que no
otorga dicha facultad mediante correo electrénico enviado con una anticipacién
minima de veinticuatro horas de la celebracién de la Asamblea. No obstante, los
arrendatarios u ocupantes referidos podran igualmente asistir a dichas sesiones,
pero no podran votar y no seran considerados en los quérums de constitucién ni en
la adopcién de acuerdos. |V. Efecto Obligatorio de los Acuerdos. Los acuerdos
adoptados con las mayorias exigidas el Reglamento de Copropiedad obligan a
todos los copropietarios, sea que hayan asistido o no a la sesion respectiva y aun
cuando no hayan concurrido con su voto favorable a su adopcion. La Asamblea
representa legalmente a todos los copropietarios y estd facultada para dar
cumplimiento a dichos acuerdos a través del Comité de Administracién o de los
copropietarios designados por la propia Asamblea para estos efectos.

Veintisiete.Dos. Actas de Asambleas. El presidente del Comité de Administracion,

o quien la Asamblea designe, deberd levantar acta de las sesiones y de las
consultas por escrito efectuadas. En ellas se deberd dejar constancia de los
acuerdos adoptados, especificando el quérum de constitucion de la sesién y de
adopcién de los acuerdos. Las actas deberan constar en un libro de actas foliado,
ya sea en formato papel o digital, que asegure su respaldo fehaciente, y ser firmadas
de forma presencial o electronica, a mas tardar dentro de los treinta dias siguientes
a la adopcion del acuerdo, por todos los miembros del Comité de Administracidn o
por los copropietarios que la Asamblea designe, quedando el libro de actas y todos
los antecedentes que respalden los acuerdos bajo custodia del presidente de dicho
comité, sea que se trate de documentos impresos, digitales, audiovisuales o en

otros formatos. Veintisiete.Tres. Comparecencia de Notario. A las sesiones de la

Asamblea a que se refiere el numeral Veinticinco.Dos. y a aquellas en gue se trate
la materia referida en la letra a) del numeral Veinticinco.Uno del articulo Vigésimo

Quinto de este Reglamento, debera asistir un notario, quien certificara el acta
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respectiva. Si la naturaleza del acuerdo adoptado lo requiere, el acta

correspondiente debera reducirse a escritura publica. Veintisiete.Cuatro. Citacion

a Asambleas de Copropietarios. EI Comité de Administracion, a través de su
presidente, o si éste no lo hiciere, del Administrador, debera citar a asamblea a
todos los copropietarios o representantes, personalmente o mediante carta
certificada dirigida al domicilio o a través de correo electronico que, para estos
efectos, estuvieren incorporados en el Registro de Copropietarios y demas
ocupantes del Condominio. Esta citacion debera ser enviada con una anticipacion
a la reunién minima de cinco dias y que no exceda de quince. Si no hubieren
registrado un domicilio o correo electrénico, se entendera para todos los efectos que

tienen su domicilio en la respectiva unidad del condominio. Veintisiete.Cinco. Falta

de Quérums. Si no se reunieren los quérums para sesionar o para adoptar
acuerdos, el Administrador o cualquier copropietario podra ocurrir al juez conforme
a lo previsto en el articulo Cuarenta y Cuatro de la Ley de Copropiedad Inmobiliaria.

Veintisiete.Seis. Modalidad de Asambleas: Presenciales, Telematicas vy

Mixtas. Las sesiones de la Asamblea podran ser presenciales, telematicas o mixtas
debiendo el Comité de Administracion establecer los requisitos y condiciones que
aseguren una participacién y votacion efectiva y simultdnea. Las asambleas
telematicas seran aquellas asambleas que se celebren por algtiin medio digital y que
la totalidad de los asistentes concurran por dicho medio. Las asambleas mixtas
seran aquellas asambleas que se celebren tanto presencialmente como por un
medio digital y los asistentes podran optar por la forma en que participen de ésta.

Veintisiete.Siete. Celebraciéon de Asambleas. Las sesiones de la asamblea seran

presididas por el presidente del Comité de Administracién o, a falta de éste, por el

copropietario asistente que elija la asamblea. Veintisiete.Ocho: Lugar de

Celebraciéon de Asambleas. Las sesiones presenciales o mixtas se celebraran en
el condominio, salvo que la Asamblea o el Comité de Administracién acuerden otro
lugar, el que debera estar situado en la misma comuna en que se emplaza el

Edificio. VIGESIMO OCTAVO: Comité de Administracién. La Asamblea de
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Copropietarios es la encargada de designar al “Comité de Administracion” del
Edificio que estara compuesto de un nimero impar de a lo menos tres y un maximo
de cinco personas mayores de edad, integrado al menos por un representante de
cada Torre gque compone el Condominio. La misma Asamblea podra designar
miembros suplentes, quienes actuaran en la forma que en ella se acuerde. Los
miembros del Comité de Administracion seran ademas personas naturales
propietarias en el Condominio 0 sus conyuges o convivientes civiles ¢ cualquier
otro mandatario de un copropietario con poder suficiente otorgado por escritura
plblica o los representantes de las personas juridicas que sean propietarias en el
Condominio. A falta de acuerdo para Ié designacion de los miembros del comité o
no existiendo interesados en ser parte de dicho érgano, el administrador o el
presidente saliente debera designarlos por sorteo. El sorteo debera realizarse por
el presidente del Comité de Administracidn saliente, en caso de que hubiere, o por
el Administrador en la misma asamblea en la cual no fue exitosa la designacion,
mediante el método que resulte mas eficiente conforme a las circunstancias del
caso. La designacion realizada de esta manera sera vinculante para las personas
elegidas, quienes deberan desempefiar dicha funcién por el periodo que
establezca este Reglamento. Con todo, los copropietarios que hubieren
desempefiado dicha funcién con anterioridad podran eximirse en caso de que
fueren designados por sorteo. El Comité de Administracién durard en sus
funciones el periodo que le fije la asamblea, el que no podra exceder de tres afios,
sin perjuicio de poder algunos o todos sus miembros ser reelegidos
indefinidamente, y serd presidido por el miembro que designe la asamblea, o en
subsidio, el propio Comité de Administracion. VIGESIMO NOVENO: Funciones y

Obligaciones del Comité de Administraciéon. Veintinueve.Uno. Funcién del

Comité de Administracién. El Comité de Administracion tendra la representacion
de la asamblea con todas sus facultades, excepto aquellas que deben ser materia
de sesion extraordinaria y no hubieren sido delegadas por ella conforme al articulo

Vigésimo Séptimo anterior. Ademas de las sefialadas en este Reglamento, el
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Comité de Administracion tendra las facultades especiales que acuerde la

Asamblea de Copropietarios. Veintinueve.Dos. Obligaciones del Comité de

Administracion. El Comité de Administracion podra dictar normas que faciliten el
uso y administraciéon del Condominio, en la medida que no impliquen una
discriminacion arbitraria respecto de cualquiera de sus ocupantes, sean estos
permanentes o transitorios, asi como imponer las multas contempladas en el
presente Reglamento de Copropiedad, a quienes lo infrinjan o infrinjan las
obligaciones de la Ley de Copropiedad y su reglamento. Las normas y acuerdos
del Comité de Administracion mantendran su vigencia mientras no sean revocadas
o modificadas por la asamblea de copropietarios. Los acuerdos del Comité de
Administracion seran adoptados por la mayoria de sus miembros. El presidente
del Comité de Administracién debera mantener bajo su custodia el libro de actas,
los antecedentes que respalden los acuerdos adoptados, las copias autorizadas
de las reducciones a escritura publica e inscripciones y demas documentos que
indica la Ley de Copropiedad Inmobiliaria. Asimismo, mantendra a disposicion de
la comunidad un libro de novedades, en el que el Administrador y el Comité de
Administracion puedan dejar constancia de informacién relevante relacionada con
el funcionamiento del Condominio y en el que puedan registrarse los reclamos y
solicitudes fundadas presentadas por los copropietarios, arrendatarios u
ocupantes del mismo. Concluido su mandato, el presidente del comite debera
hacer entrega de los documentos antes sefialados a quien le suceda en el cargo.
La infraccion a estas obligaciones sera sancionada con multa de una a tres
unidades tributarias mensuales, la que se duplicara en caso de reincidencia o falta
de subsanacién. Las solicitudes efectuadas al Administrador o al Comité de
Administracion en el libro de novedades deberan ser respondidas dentro de un
plazo maximo de veinte dias corridos y se comunicaran mediante envio de un
correo electronico a la direccion registrada en el Registro de Copropietarios o en
soporte papel mediante comunicacion entregada en la unidad respectiva.

Asimismo, sera deber del administrador transcribir y registrar en el Libro de
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Novedades, asi como dar respuesta a todas aquellas solicitudes de los
copropietarios, arrendatarios u ocupantes del condominio que sean formuladas

por correo electronico y dirigidas a la Administracién. TRIGESIMO: E!

Administrador o el Comités de Administracién a peticion de cualquier propietario o
del Administrador, podra aplicar al infractor de las normas sefaladas en este
Reglamento de Copropiedad, o de las obligaciones y limitaciones impuestas en
este instrumento y en la [.ey de Copropiedad Inmobiliaria y su Reglamento, multas
de una a cincuenta Unidades de Fomento y podra repetir estas medidas
reajustadas en un cincuenta por ciento cada mes, hasta que cese la infraccion.
Todo lo cual se entendera sin perjuicio de las indemnizaciones que en derecho
correspondan. Este monto podra ser modificado por la Asamblea de

Copropietarios. TRIGESIMO PRIMERO: Seran de cargo exclusivo de los

respectivos propietarios las reparaciones y mantenciones de sus respectivos
inmuebles, de sus murallas, vigas y de los muros exteriores en las partes que dan
al interior, suelos, instalaciones, ventanas, puertas y demas bienes que son
exclusivos de sus respectivas oficinas o locales y de las instalaciones eléctrica, de
agua, alcantarillado y climatizacion y otras que pudieren instalarse en el futuro
cumpliendo con las exigencias pertinentes, hasta los empaimes de entrada y
salida, teniendo un plazo no mayor de cinco dias para solucionar las reparaciones
que por su naturaleza afecten el uso de los servicios o la seguridad, existencia,
salubridad y control de los otros copropietarios. En caso de que no se repare en
el plazo indicado, el Administrador o Sectorial, tendra derecho a revisarlas y
hacerlas reparar, con cargo al propiefario de la oficina, local, estacionamiento,
espacio de uso y goce exclusivo o bodega gue ocasiond el dafio. Los muros
divisorios se entenderan que son medianeros para el sélo efecto de concurrir a su
conservacion y reparacion por partes iguales, entre los respectivos vecinos.

TRIGESIMO SEGUNDO: Normas de Seguridad: Se prohibe expresamente a

copropietarios, arrendatarios u ocupantes a cualquier titulo realizar cualquier acto

que ponga en peligro la seguridad del condominio, de sus ocupantes y del publico.
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Asimismo, se observaran las siguientes normas de seguridad: Uno) Queda
prohibido almacenar y mantener sustancias inflamables, explosivas o téxicas,
salvo las excepciones contempladas en este mismo Reglamento; Dos) No se
podra usar estufas de cualquier tipo, cocinas que no sean eléctricas, anafes y
calefactores a gas, salvo las excepciones contempladas en este mismo
Reglamento; Tres) Queda prohibido cerrar o impedir la libre circulacion en los
pasillos, accesos y escapes, como también a los mecanismos e instalaciones de
seguridad como extintores, alarmas, red seca o humeda, etcétera; Cuatro)
Ademas de los extinguidores de incendio que los Administradores estan obligados
a mantener en todos los pisos, deberan instalar un plano del piso y del condominio,
con indicacién clara de sus vias de escape y de todos los elementos de
emergencia; Cinco) El Administrador debera mantener en 6ptimo funcionamiento
las salidas de emergencia, alarmas, detectores de humo si los hubiera, red seca
o himeda, mangueras, pistones, intercomunicadores, escaleras, iluminacion de
emergencia, alimentacién de agua, presurizacion de escaleras y sistemas de
inyeccion y extraccion de aire, controlando por lo menos cada tres meses su
adecuado funcionamiento; Seis) El Administrador y el Sectorial debera instruir al
personal del Condominio, capacitdndolos para actuar eficientemente ante
cualquier emergencia; Siete) Deberan impartirse instrucciones a los copropietarios
y ocupantes del condominio para la evacuacion ordenada y rapida ante cualquier
emergencia importante debiendo efectuar simulacros de evacuacion, en las
oportunidades que determine la Comité de Administracién a proposicion del
Administrador , ademas cada piso de cada torre debe tener sus propios equipos
de emergencia y estos siempre deben encontrarse en éptimas condiciones; Ocho)
El Comité de Administracién y el Administrador asi como los Comité de
Administracion Sectorial y el Administrador Sectorial deberan cumplir fielmente
con todas las exigencias con respecto a seguridad que establece la Ley de
Copropiedad y fiscalizar celosamente el curhplimiento de las normas de seguridad,

para lo cual tendran amplias facultades incluso podran contratar la asesoria de un
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experto en seguridad. TRIGESIMO TERCERO: Fondo de Reserva: Se formara
un “Fondo Comun de Reserva” cuyo objeto sera atender la reparacion de los bienes
comunes, a las certificaciones periddicas, expensas o gastos comunes urgentes o
imprevistos. Su monto sera determinado anualmente por la respectiva Asamblea de
Copropietarios y no podra ser inferior a tres mil unidades de fomento o el valor
eguivalente a éstas, debidamente reajustado segun la variacion que experimente el
Indice de Precios al Consumidor o si ésta dejare de determinarse en la forma en
que actualmente se hace, segln la liquidacién que al efecto practique el
Administrador. Si la Asamblea no adoptare el acuerdo respectivo, el monto de este
Fondo comln de Reserva sera precisamente el minimo antes indicado. Este fondo
se formara mediante el cobro a cada copropietario de un ocho por ciento extra a
partir del uno de enero de dos mil veintiséis, por sobre su contribucién a los gastos
comunes de cada mes y se incrementara con los excedentes de cualquier origen
que se produzca en la recaudacion y liquidacion de gastos comunes y con el
producto de las multas e intereses que deban pagar, en su caso, los copropietarios.
Este porcentaje destinado a la formacién del mencionado Fondo comun de Reserva
se cobrard a partir del duodécimo mes contado desde la recepcion definitiva de la
ultima etapa del proyecto hasta enterar las mencionadas tres mil Unidades de
Fomento. Cuando la Asamblea de Copropietarios acuerde el aumento de este
fondo, la diferencia se cobrara de fa misma manera, esto es con el incremento de
un cuatro por ciento de los gastos comunes, hasta completar la diferencia. El
Administrador sélo podra hacer giros con cargo a este fondo de acuerdo con el

Comité de Administracién respectivo. TRIGESIMO CUARTO: Fondo Especial de

Administracién: Se formard por una sola vez, un “Fondo Especial de
Administracion” o de “puesta en marcha”, con los apertes que efectlen los primeros
adquilrentes de oficinas, locales, estacionamientos, bodegas y derechos de uso y
goce, cuyo monto sera de dos mil quinientas Unidades de Fomento, fondo que se
regutard en las normas transitorias del presente Reglamento. TRIGESIMO

QUINTO: Fondo de Garantia: El Comité de Administracién podra acordar la
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formacion de aportes u otros fondos, tales como, un “Fondo de Garantia" que se
forme mediante el aporte de cada uno de los copropietarios por un monto no inferior
a lo que a cada uno de ellos corresponda pagar por Ioé gastos comunes mensuales,
segln lo determine el Administrador con acuerdo del Comité de Administracion,
debiendo, implementarse este aporte cada vez que baje del minimo que al efecto
se determine. El Administrador sé6lo podréa girar con cargo a este fondo de garantia
hasta el monto de las obligaciones morosas o insolutas que correspondan al
copropietario respectivo, en virtud de lo establecido en el presente Reglamento de
Copropiedad. La garantia constituida por el copropietario sélo accedera a las
obligaciones personales del mismo en relacion con la comunidad. Por ello, cuando
un copropietario transfiere el dominio de su propiedad, a cualquier titulo, le sera
devuelta su garantia o saldo si lo hubiere, reajustado, sin intereses, debiendo ser
reemplazado, el monto minimo determinado para este fondo por el nuevo
propietario, siendo de cargo de este Ultimo el pago de cualquier suma que su
antecesor en el dominio adeudare por concepto de gastos comunes. Para la
formacion de este fondo el Administrador recargara los gastos comunes, en la
proporcidn que fije el Comité de Administracién, desde la adquisicion del inmueble
por el copropietario, hasta hacer entero pago del aporte determinado y por los
montos que en cada caso acuerde y cuyo destino sélo podra cambiarse por acuerdo

de ella misma. TRIGESIMO SEXTO: Sera obligacién del Administrador velar por la

formacion y mantencion de los fondos de que trata este Reglamento. A este efecto,
debera efectuar su adecuada inversion, de forma que no pierda su valor adquisitivo,
devenguen intereses y estén disponibles para ser aplicados a los fines para que se
constituyan. Con tal objeto, el Administrador queda expresamente facultado para
depositar en las condiciones que determine el Comité de Administracion, dineros de
bancos, instituciones financieras, fondos mutuos y cualquier otra institucion
autorizada legalmente para operar en el mercado de capitales, debiendo dar cuenta
de ello al Comité de Administracion y a la Asamblea de Copropietarios en su cuenta

anual. Para efectuar retiros de fondos debera actuar en conjunto con un miembro
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del Comité de Administracion o podran hacerlo dos de sus miembros,

conjuntamente, salvo mandato expreso al Administrador. TRIGESIMO SEPTIMO:

Todos los aportes que los copropietarios deban pagar para la formacion vy
mantencion de los fondos de que trata este titulo, se consideraran gastos comunes
para todos los efectos legales y tributarios y en especial, para su reajustabilidad,

intereses, apremios y cobranza. TRIGESIMO OCTAVO: Destruccion del

Condominio: Mientras exista el Condominio ninguno de los copropietarios podra
pedir la division del suelo y de los demas bienes comunes. Si el Condominio se
destruyere en su totalidad o en una proporcioén que represente, a lo menos, las tres
cuartas partes de su valor, cualquiera de los copropietarios podra pedir la division
de dichos bienes con arreglo al derecho comun. Si la destrucciéon no fuere de tal
gravedad, los propietarios deberan concurrir a su reparacién, con una suma de
dinero proporcional a los derechos que sobre ellos tengan. La Asamblea de
Copropietarios, en reunién extraordinaria citada al efecto por el Administrador,
adoptara al acuerdo correspondiente, determinado el valor de la reparacion y el
monto de la contribucidn de cada copropietario. El Acta de la Asamblea reducida a
escritura publica tendrd mérito ejecutivo para hacer exigible el pago de la
contribucion de cada copropietario y el Administrador estara obligado a cobrarla,
bajo pena de responder de todo perjuicio. Igualmente, el o los infractores seran
responsables de los perjuicios que causan a la Comunidad o a los restantes

copropietarios, con motivo de su incumplimiento. TRIGESIMO NOVENO: Seran de

competencia de los Juzgados de Policia Local correspondientes y se sujetaran al
procedimiento establecido en la Ley nimero dieciocho mil doscientos ochenta y
siete, las contiendas que se promuevan entre los copropietarios o entre estos y el
Administrador, relativas a la Administracién del Condominio. Sin perjuicio de lo
anterior, estas materias podran someterse a la resolucion de un juez arbitro mixto,
segun el articulo doscientos veintitrés del Codigo Organico de Tribunales. El arbitro
debera ser designado por la Asamblea, pudiendo ser removido en cualquier

momento, siempre que no esté conociendo causas pendientes. CUADRAGESIMO:
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Modificacion del Reglamento: El presente Reglamento sélo podra modificarse p_dr
acuerdo adoptado en Asamblea Extraordinaria conforme lo establece el presente
Reglamento y la Ley de Copropiedad, y cualquier eventual modificacién producira
efecto una vez que se reduzca a escritura publica y se inscriba en el Registro de
Hipotecas y Gravamenes respectivo y se anote al margen de la inscripcion del

Primer Reglamento de Copropiedad. CUADRAGESIMO PRIMERO: Para los

efectos que los profesionales que los profesionales o empresas encargadas de
otorgar determinadas autorizaciones, designados por este Reglamento, puedan
otorgérlas, deberan ser citados por la Administracién mediante carta certificada. El
profesional tendra un plazo de diez dias corridos, desde la recepcion de dicha
comunicacion, para manifestar su disponibilidad y tendrd diez dias mas para
evacuar el informe correspondiente. Si nada dijere dentro de dichos plazos, se
entendera que esta ausente o se encuentra impedido. El Comité de Administracion
debera nombrar en su reemplazo, a una empresa o profesional idéneo en los casos
de ausencia o impedimento de los designados en este Reglamento.

CUADRAGESIMO SEGUNDOQ: Para efectos de facilitar la convivencia de los

copropietarios y facilitar la organizacion de los propietarios de una misma torre, este
Reglamento establece la posibilidad que se generen dos subadministraciones, una
por cada torre, de acuerdo a lo indicado en el plano adjunto, lamina cero uno, que
se protocoliza conjuntamente con este instrumento y se entiende formar parte
integrante del presente Reglamento de Copropiedad para todos los efectos legales.
Las unidades que conforman cada subadministracién son las indicadas en el mismo
plano, el resto de las unidades del Condominio se sujetara a la Administracion
Central. Todas las etapas del Condominio deberan estar recibidas municipalmente
para conformar y originar las subadministraciones. Para ello bastard que los
propietarios de las unidades, que conforman una cualquiera de las torres, se reunan
en Asamblea y que el setenta y cinco por ciento de los derechos de dominio que
conforman el subsector aprueben el inicio de la subadministracion. El cobro de

gastos comunes sectoriales a cargo de cada subadministracién comenzara su
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implementacién a contar del mes subsiguiente de la aprobaciéon de la Asamblea
Sectorial. Esta aprobacién debera constar en Acta de Asamblea Sectorial levantada
al efecto con presencia de un notario publico que debera asistir a ella y dara cuenta
de la determinacidon del subsector. La resolucién de esta Asamblea no podra ser
impugnada por los propietarios de-la otra torre los cuales quedaran inmediatamente
obligados a llevar su propia subadministracion. La subadministracion de un
subsector sdlo podra ser resuelta por el mismo subsector con el acuerdo del otro
subsector, o por una Asamblea de Copropietarios reunida para tal efecto citada por
el Administrador o el Comité de Administracién de una cualquiera de las torres. El
Administrador podra ejercer también el cargo de subadministrador sectorial de una
o ambas torres simultdneamente. Se deja establecido que la facultad de los
propietarios de cada torre de aprobar su subadministracién NO se considerara en
ningdn caso como una intervencién que deba ser autorizada por la Asamblea de
Copropietarios, toda vez que se encuentra autorizada y aprobada por este

Reglamento. CUADRAGESIMO TERCERQ: Subadministraciones Sectoriales:

Como fuera mencionado en la cldusula anterior, dentro del Condominio “EDIFICIOS
ALTO EL PLLOMOQ", podran existir dos subadministraciones, también denominadas
‘Administraciones Sectoriales”; una estara a cargo de la TORRE SUR y la otra de
la TORRE NORTE, tal como se grafica en el plano adjunto, lamina cero uno, de
conformidad a lo exigido por el articulo veinticinco de la Ley de Copropiedad
Inmobftiaria y el articulo treinta del Reglamento de la misma ley. Los subterréneos,
parte del primer piso, asi como el resto de las areas comunes del condominio seran

administrados directamente por el Administrador Central. Los Administradores

Sectoriales seran designados por las Asambleas de Copropietarios de cada Torre y
tendran a su cargo la administracion de los bienes comunes de uso y goce exclusivo
de cada Torre, de conformidad con lo sefalado en la clausula SEPTIMA letra C) de
este mismo Reglamento. El Administrador Central también podra ser designado
Administrador Sectorial de una o0 ambas Torres, si asi lo estimaren conveniente los

copropietarios de ellas reunidos en Asamblea Sectorial. Estos Administradores
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Sectoriales actuaran de forma independiente al Administrador Central y sélo
rendiran cuenta de su labor at Comité de Administracién Sectorial y a la Asamblea
Sectorial de Copropietarios; tendran competencias administrativas solo en su
respectiva Torre, donde podran ejercer todas las funciones que les encomiende el
respectivo Comité Sectorial de Administracion. No obstante, lo anterior, los

Administradores Sectoriales deberédn actuar coordinados con el Administrador

Central y se relacionaran a través de él con el Comité de Administracion Central.
Cada Administrador Sectorial integrara también el Comité Central de
Administracion, con derecho a voz para exponer los tdpicos que estime necesario
respecto a la administracion de su Torre. Para efectos financieros, los
Administradores Sectoriales deberan elaborar y presentar presupuestos por mes
anticipado al Administrador Central, de manera tal que él pueda proporcionarles a
tiempo los fondos que necesiten para llevar a cabo su administracion. Los
Administradores Sectoriales no tendran la representacion judicial o extrajudicial de
los copropietarios, en razén de que ésta la tiene el Administrador Central. En caso
de vacancia en el cargo de Administrador Sectorial y en subsidio por el
Administrador General hasta la fecha en que se realice la préxima Asamblea
Sectorial de Copropietarios, en la cual deberd nombrarse un nuevo Administrador
Sectorial, o bien solicitar a la otra torre el término de las subadministraciones

sectoriales. CUADRAGESIMO CUARTO: Asambleas Sectoriales de

Copropietarios: Tendran derecho a voz y voto en estas asambleas todos los
copropietarios de unidades o bienes de dominio exclusivo de la respectiva Torre
individualizados en el plano, Lamina cero uno, quienes podran actuar
personalmente o representados, de la misma forma que en las Asambleas
Generales. Debera asistir también con derecho a voz el Administrador Central,
como encargado de coordinar la Administracion Central con la sectorial; y podran
asistir como veedores los miembros del Comité Central de Administracién, quienes
también tendran derecho a voz para hacer presente objeciones frente a acuerdos

de la Asamblea que a su juicio excedan el ambito de competencia de la Asamblea
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Sectorial, por incidir en materias de competencia de la Asamblea General. Sus
acuerdos seran oponibles a todos los copropietarios del sector y ocupantes o
usuarios a cualquier titulo. La aprobacién de presupuestos anuales sectoriales; la
aprobacion, modificacion o reemplazo de las normas de Sub Administracion o de
uso interno y todos los demas asuntos relativos a la administracion de los bienes
comunes de uso y goce exclusivo de cada Torre y todas las materias de interés
exclusivo o preponderante para un solo sector de cada Torre, seran tratados en
Asamblea Sectorial de Copropietarios. Se exceptla de lo anterior, la reforma del
presente reglamento y sus Anexos, que sera siempre de competencia exclusiva
de la Asamblea General de Copropietarios del condominio, sin perjuicio de lo
anterior las Asambleas Sectoriales podran dictar reglamentos para su
cumplimiento por parte de los copropietarios o usuarios de su respectiva Torre.
También se exceptua de lo anterior, la creacion de derechos u obligaciones que
puedan estar en contraposicion con los acordados en las Asambleas Generales.

Existiran Asambleas Sectoriales Ordinarias anuales, que tendran lugar dentro de

los treinta dias siguientes a la Asamblea General de Copropietarios de caracter
ordinario. Esta Asamblea tendra por objeto principal examinar la cuenta del
Administrador Sectorial, respecto de los Gltimos doce meses y la aprobacion del
presupuesto sectorial anual. En ella podra ademas tratarse cualquier otro asunto
de interés exclusivo o preponderante para los sectores de cada Torre,
adoptandose los acuerdos correspondientes, salvo los que sean materia de

sesiones sectoriales extraordinarias. También habra Asambleas Sectoriales

Extraordinarias, a peticidn del Comité de Administracién Sectorial o de un nimero

de copropietarios de la respectiva Torre, que reina al menos el quince por ciento
de los coeficientes sectoriales respectivos. Serd materia exclusiva de la Asamblea
Sectorial Extraordinaria la discusidon y aprobacion de gastos o inversiones
sectoriales extraordinarios que excedan en un periodo de doce meses, el
equivalente a tres cuotas de gastos comunes sectoriales ordinarios y también la

aprobacién, modificacion o reemplazo de las normas de sub administracién de uso
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interno de cada sector. Podran tratarse en Asambleas Sectoriales Ordinarias o
Extraordinarias, la designacién, remocion o fijacion de honorarios, segun
corresponda, de un representante en el Comité Central de Administracion e
impartir instrucciones especiales para su desempefio; la designacion remocion,
fijacion de honorarios de un auditor para la administracion sectorial, e impartir
instrucciones especiales para su desempenio; y la adopcion de acuerdos relativos
al manejo y destinaciéon de un Fondo Comun Especial de Reserva. Los quérums
de asistencia a las Asambleas Sectoriales y de aprobacién de las materias
planteadas en ellas se regiran por sefialado precedentemente respecto de las
Asambleas Generales pero circunscrito a la Torre respectiva. Los copropietarios
de cada torre reunidos en Asamblea Extraordinaria Sectorial podran acordar
mejoras, mantenciones o gastos que podran pagar directamente al proveedor

mediante el prorrateo del costo entre ellos. CUADRAGESIMO QUINTO: Comités

Sectoriales de Administracién: Cada Torre del condominio tendrd un Comite
Sectorial de Administracion, formado por tres miembros designados por la
Asamblea Sectorial de Copropietarios respectiva, quienes designarén a su propio
presidente y seran los representantes de la Asamblea Sectorial ante el
Administrador Central en lo relativo a la administracién del condominio; y también
los encargados del control y fiscalizacion del Administrador Sectorial en todo lo
concerniente a sus competencias. Cada comité estara facultado para adoptar
validamente acuerdos relativos a la designacién, remocion, fijacion de honorarios
de un auditor para la administracion sectorial e impartir instrucciones especiales
para su desempefio; la adopcion de acuerdos relativos al manejo y destinacion de
un Fondo Comun Especial de Reserva Sectorial y la discusion y adopcién de
acuerdos respecto de toda otra materia de interés sectorial que no sea de
competencia de la Asamblea General de Copropietarios, siempre que ésta no
establezca lo contrario o ejercite directamente estas funciones. Tendran a su cargo
también la dictacién de un Reglamento interno de la respectiva Torre, si no lo

hubiere. Los miembros del Comité Sectorial de Administracion ejerceran sus
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funciones ad-honorem a menos que la Asamblea Sectorial de Copropietarios
acuerde otorgar una remuneracion por estas funciones. Para sesionar se requiere
un quorum de dos de sus miembros y los acuerdos deberan ser tornados a lo
menos con el voto conforme de dos integrantes. Los acuerdos adoptados en la
forma sefialada precedentemente tendran el mismo valor de los acuerdos
adoptados por la Asamblea General de Copropietarios, siempre que no sean
contrarios a éstos. Si el Comité Sectorial estimare que un acuerdo adoptado
pudiere afectar los intereses de los copropietarios de la otra Torre o de la
comunidad en general debera informar por escrito tal circunstancia al Presidente
del Comité Central de Administracién, quien debera discutirlo con el resto del
Comité Central de Administracion. Si el Comité estima que efectivamente se
afectan los intereses de los copropietarios de la otra Torre 0 de la comunidad,
podra dejar sin efecto el citado acuerdo. El comité sectorial podra apelar de la
decision del Comité Central de Administracion solo frente a la Asamblea General

de Copropietarios, reunida para tal efecto. CUADRAGESIMO SEXTO: Domicilio:

Para todos los efectos derivados del presente Reglamento se reputara que los
propietarios tienen domicilic en el lugar que hayan designado en la oficina de
Administracién y en su defecto en cada una de las respectivas oficinas o locales,
en cualquiera de las cuales podra notificarseles validamente los asuntos que
procedan, aun cuando el interesado se encuentre ausente o no tenga arrendado
o cedido en otra forma a terceros.”.- Al final del acta, hay dos firmas ilegibles.-
Myriam Arocha Krasnosensky.- Presidente del Comité de Administracion.-
Edificios Alto el Plomo.- Juan Carlos Noriega Aguila.- CBRE Chile S.A..-
Administracion Edificios Alto el Plomo.- Conforme con su original. Se deja
constancia que a solicitud del compareciente se protocoliza copia simple de carta
de ia consulta, la que se entiende formar parte integrante del presente instrumento
para todos los efectos legales, y se protocoliza al final de los Registros de Escrituras
Publicas de esta Notaria, con esta fecha y bajo el numero siete mil ochocientos

sesenta y nueve, documento que el Notario infrascrito ha tenido a la vista. En
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comprobante y previa lectura, firma el compareciente el presente instrumento. Se
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REPERTORIO N2 [3257
\qu{) colizado a® Y869
71 DIC. 2055

Consulta Escrita N°1 Edificio Alto El Plomo “Adecuacién del Reglamento de Copropiedad”

Santiago, 24 de noviembre de 2025

Sefiores
«Propietario»
Atte: Sr.(a) «Representante_Legal_»

Junto con saludar, por medio de la presente, informamos que el Comité de Administracion de Edificios
Alto el Plomo, en sesién celebrada el dia 14 de octubre de 2025, ha acordado someter a consulta por
escrito definida en los términos que se sefialan en el Titulo 1V, articulo 15 de la Ley de Copropiedad
Inmobiliaria N° 21.442.

El objetivo de la presente consulta es:

a) Modificar y adecuar el Reglamento de Copropiedad del Edificio a las disposiciones de la Ley
numero 21442, publicada en el Diario Oficial de 13 de abril de 2022, Nueva Ley de
Copropiedad Inmobiliaria, otorgdndose un texto refundido cuyo borrador fue enviado a los
copropietarios el 28 de octubre de 2025.

b) Facultar a don Juan Carlos Noriega Aguila, Real Estate Manager de CBRE, don Felipe Diaz
Jofré, Jefe de Operaciones del Condominio y a los abogados don Marco Antonio Sepulveda
Larroucau, don Ananias Ivan Gonzélez Alvarez, don Gustavo Alvarado Ramirez y don Claudio
Escudero Pinto para que indistintamente uno cualquiera de ellos reduzca el presente
instrumento, en todo o parte, a escritura publica y requieran las anotaciones, inscripciones y
subinscripciones que legalmente correspondan en el competente Conservador de Bienes
Raices.

) Facultar a los miembros del Comité de Administracién y a los abogados don Marco Antonio
Sepuilveda Larroucau y don Ananias lvan Gonzalez Alvarez, para que indistintamente uno
cualquiera de ellos, en caso de que fuere o se estime necesario, otorguen y suscriban toda
clase de instrumentos ptblicos y privados, ya sean de aclaracion, rectificacion,
complementacién u otros que se requieran del presente instrumento o de su reduccion a
escritura publica.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 15 de la referida ley, se adjuntan los siguientes
antecedentes para su conocimiento y evaluacion:

e Texto completo de la modificacién, adecuacion y texto refundido del Reglamento de
Copropiedad.
e Formulario de respuesta para manifestar su aceptacién o rechazo.

Asimismo, se informa que la respectiva Sesién Informativa fue realizada el 13 de noviembre de 2025,
a las 11:00 horas, en modalidad presencial, Piso 8 Torre Norte ubicado en Cerro el Plomo 5885, en
la cual se expuso la propuesta y se respondieron las consultas y observaciones de los copropietarios

Solicitamos que su respuesta sea entregada, a mas tardar el dia 09 de diciembre de 2025, en la
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Santiago, 24 de noviembre de 2025

Sefor

uPropietarios
Atte: Sr.(a) «Representante_Legal »

Praesente

Respuesia Consulta Escrita

De nuesira consideracion;

Por medic de la praesente, yo

RUT =

Representante de : «Propietario»

RUT Empresa

Propuesta de modificacion v adecuacion de un nueve texto refundido del Reglamento de Copropiedad del
Edificic a las disposiciones de la ley 21442, enviada por el Comité de Administracion, asi como Ja delegacion
de facultades singularizada en el Objetive de la presente Consuita, letra bl v ¢,

(Epraaha Rechaza

Saluda atentamente a Uds,,

Sr. Firma

RUT:

De acuerdo con la prorrata de dominio de su representads, cuyo % es de «Total_»% dei total de la Copropledad.

Respuesta N°«iD»
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oficina de Administracion del Edificio en sobre cerrado o al correo electrénico del Administrador,
Felipe Diaz, Felipe.diaz3@cbre.com

Todos quienes participen en la consulta deberdn acreditar fehacientemente su identidad,
adjuntando fotocopia simple de su cédula de identidad o, exhibiendo la respectiva cédula de
identidad al momento de entregar en soporte papel la respuesta en la oficina de la Administracion
del Condominio.

La consulta se entenderd por aprobada cuando obtenga la aceptacion por escrito de los
copropietarios que representen a lo menos el 50+1% de los derechos del condominio, de acuerdo con
el articulo 15, numeral 2, de la Ley de Copropiedad Inmobiliaria 21.442.

Se recuerda que solamente podrdn participar en esta consulta los copropietarios que estén
habilitados, es decir, los copropietarios que se encuentran al corriente con el pago de sus
Obligaciones Econémicas.

Agradeciendo de antemano su participacién, quedamos atentos a sus consultas.

Atentamente,
Sra. Myriam Arocha Krasnosensky Sr. Juan Carlos Noriega Aguila
Presidente Comité de Administracién Administracion CBRE
Edificios Alto el Plomo Edificios Alto el Plomo

C
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EDIFICIOS ALTO EL PLOMO
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PUBLIDAD TIPO 1 ADOSADA A LA FACHADA

_SE CONSIDERA AREA DISPONIBLE PARA PUBLICIDAD DE 5.00 mt. x 0.80 mt.
DISTANCIADOS 2.00 mt. ENTRE Si, A UNA ALTURA A 3.90 mt. RESPECTO ANP.T.
INTERIOR SEGUN AREA ACHURADA EN ELEVACION.

_SE DEBERA ADOSAR POR EiL EXTERIOR DE CADA LOCAL, Y SOLO EN

EN EL CASO DE LETRAS CON RELIEVE ESTAS PODRAN SOBRESALIR

HASTA DE 15 cm. MEDIDOS DESDE EL CRISTAL EXTERIOR DE LA FACHADA.

-SE PROHIBEN LAS CAJAS DE LUZ
-SE RECOMIENDA EL USO DE ADHESIVOS RETROILUMINADOS

DESDE EL INTERIOR.

NG

PUBLICIDAD TIPO 2 ADOSADA A LA FACHADA

-AREA DISPONIBLE DE 1.90 mt. X 1.90 mt. SOBRE

ACCESO A LOCALES.

-SE DEBERA ADOSAR POR EL EXTERIOR DE CADA LOCAL, Y SOLO

EN EL CASO DE LETRAS CON RELIEVE ESTAS PODRAN SOBRESALIR
HASTA DE 15 cm. MEDIDOS DESDE EL CRISTAL QUE SOPORTA EL LETRERO

-SE PROHIBEN LAS CAJAS DE LUZ.
-SE RECOMIENDA EL USO DE ADHESIVOS RETROILUMINADOS

DESDE EL INTERIOR.

—
%%“A%V%%%MW“/444/

\\f\\\ \\\\\\

" AREA DISPOMIBLE PARN PUBLICIDAD

. 500 i 200 500
: : DISTANGIAMIENTO[MIN, ;

i
i AREA .ﬂlSPONiBLé PARA
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ELEVACION TIPO AREAS DE PUBLICIDAD

ESC 1/75

NOTA: LA PUBLICIDAD A INSTALAR SERA RESPONSABILIDAD DE
CADA LOCATARIO, ASI COMO SU TRAMITACION, APROBACION Y

RECEPCION EN LA DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES.

TR L /\/// \///\ \/// \//\

PUBLIDAD TIPC 1 ADOSADA A LA FACHADA

ELEVACION TIPO AREAS DE PUBLICIDAD ELEVACION TIPO AREAS DE PUBLICIDAD

ESC 1/100
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PUBLIDAD TIPO 1 ADOSADA A LA FACHADA

PUBLICIDAD TIPC 2 ADCSADA A LA FACHADA

PUBLIDAD TIPO 1 ADOSADA A LA FACHADA

ESC 1/100
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LAMINA 04

EDIFICIOS ALTO EL PLOMO
PUERTA ACCESO A OFICINAS

“ERTIFICO: QUE BSTE DOCUMENTO

s e

5 £ .. HOIAS BE PROTOGOLIZA BAIO
- REPERTORIO N2 1.5 DE FECHA

e 0.8 YN ABREGO AL FINAL DE

G A~ YRS o R

13 REGISTROS DEL MISMO MES CON EL
| SORVIDR I Bk FoX a8

e
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ey

| IR

o f0 g

270

250

a0

j1 -

// \\\
S AN
// ~
7 \\_
:j \\

, \\\
:'; ‘:“
{ ACCESO A OFICINA ACCESO AOFICINA |

> o
142 L2, 142
296

SITUACION TIPO 1 (4 OFICINAS POR PISO)

ESC 1725

Gielo Hall Ascensores

oo Pueita Vidriada 7 . .
< tipoprotex 3

TABIQUE REVESTIDO EN ACERQ INOX.

[ \\....

o < Puerta Vidriada
, o tipopratex Ll

N

29.5 110

2. 110 205

# =+ #H—— + A
. 142 A2, 2 "
268

"

SITUACION TIPO 1 (4 OFICINAS POR PISQ)

ESC 1425

- Se debe considerar puerta vidriada cristal
templado tipo protex e= 12 mm.

- Se recomienda manillon acerc inox.

- Se recomienda quicio hidradlico con
retenedor a los 90° ambos sentidos.

- Se recomienda ceradura a pisc acero inox.
cilindro llave-llave.

- Se debe considerar pario fijo cristal
templado e= 12 mm

-Se debe considerar cinta publicitaria tipo
DUSTED sobre cristai templade.

- Se considerd arrangque en obra para futura
implementacion de destrabador electrico.

- Se considerd arangue en obra para sensor
de aberiurz de alarma de seguridad.

- Todas las cotas deben ser confimada en
abra.

270

250

4l ACCESO  OFICINA

S — i PUT—
ot 1%
48 . 200 . 48
286

SITUACION TIPO 2 (1 O 2 OFICINAS POR PISO)

ESC 125

Cielo Hall Ascensoies

‘ HQTUELZQ,, fet. en ob:

I

. 100

. 100

3.
L

"]

e 3

b

SITUACION TIPO 2 (1 O 2 OFICINAS POR PISO)

ESC 125

- Se debe considerar pueria vidriada cristal
templado tipo protex €= 12 mm,

- Se recomienda manilon acero inox.

- Se recomienda quicio hidradlico con
retenedor a los 90° ambos sentidos.

- Se recomienda cerradura a piso acero inox.
cilindro Have-liave.

- Se debe considerar pafio fijo cristal
templado e= 12 mm

-Se debe considerar cinta publicitaria tipo
DUSTED sobre cristal templado.

- Se considerd arranque en obra para futura
implementacion de destrabador electrico.

- Se considerd aranque en obra para sensor
de abertura de alarma de seguridad.

- Todas las cotas deben ser confirmada en

obra.
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|
|

g EDIFICIOS ALTO EL PLOMO
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ESC 1/250

S I S
REVESTIMIENTO SEGUN LOCAL REVESTIMIENTO CRISTAL |
COMERCIAL TEMPLADG, SERIGRAFIADC
S S P SR NMWﬁ.EXISTENTE [ P ——
= % X i JnE REVESTIMIENTO CRISTAL
T 5 REVESTIMIENTO GRIS TEMPLADO] SERIGRAFIADO
- 73 i TEMPLADO, GRAFIAD) EXISTENTE
7 2z ANGULO AGERO INGX. EXISTENTE
o §.5 } »
s o & S PUERTA CRISTAL TEMPLADO,
s 3 § & SERIGRAFIADO IDENTICA A
Ve & [} REVESTIMIENTO HALL PUERTA CRISTAL TEMPLADG,
E D'y . - SERIGRAFIADO IDENTICA A
2 [+ g REVESTIMIENTO HALL
W 5 Ll
g i £ :
% [ !
z ! ™
REVESTIMIENTO SEGUN LOCAL : TIRADCR ACERO INODX.
COMERGIAL ) [ \ ANGULO ACERO INOX..
\ o&v i
\ E’ ‘—"c *x :
REVESTIMIENTO SEGUN LOGAL SR - O .
COMERCIAL HALL DE ACCESQO |
REVESTIMIENTO CRISTAL !
TEMPLADO, SERIGRAFIADO |
EXISTENTE
PAVIMENTO EXISTENTE GRANITO |
NEGROPULIDD |
j=] :
o N
i
|
.......... * - - " | —— Y E R Rid - o o 5 v,
v *y : . L4 L

PLANTA DETALLE 1 ELEVACION DETALLE DE
ESC 1/20 ESC 1/20

- Puerta Vidriada Cristal Templado Serigrafiado e= 12 mm.
idem a revestimiento de hall de acceso

- Manilién Acero thox.

- Se debe considerar minimo 95 cm. de apertura libre,
para paso de silla de ruedas.

- Todas las cotas deben ser confirmadas en obra.

- Puerta de cristal debe quedar perfectamente aplomada
con respecto al revestimiento existe en hall de acceso

- Se debe considerar un retorno de 5 cm. def pavimento
de hall bajo puerta de cristal.
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EDIFICIOS ALTO EL PLOMO -
PUERTA LOCAL 5/ HALL ACCESO
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'EMPLAZAMIENTO TORRE SUR

ESC 1/250

- — =+ — =%

, ‘Pavimento
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W
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Losa Hormigén Armado

RAMPA L:2.0 mt. PEND. 11%

" Pavimento Hormigén a la Vista [
200

90

/gendier}te 3%

W
mvmiamaom
o ~ Hormigon m _
5 a la Vista

135

" - - |

Pavimento Horhigén a Id Vista

40

330

CERTEICO: QUE E5TE DOCUMENTUL
pe T4 MOJAS BE PROTOCDLIZA BAIC

PLANTA DETALLE RAMPA LOCAL 5 (g iemononfat.oereonl

6w RGO AL
ESC 1/20

supgaEaizsnesy aser

WO RES GO EL.

PEOW 3

-1.a rampa debe cumplir con lo indicado en el art. 4.1.7.
de la O.G.U.C.
- Todas las cotas deben ser rectificadas en obra. 1
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AREA REFUERZO DE LOSA
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AREA REFUERZQ DE LOSA

PLANTA PISO TIPO TORRE SUR

ESC 1/150
SE CONSIDERARON EN LOSA EXISTENTE AREAS DE REFUERZO (AREAS ACHURADAS) CON CAPACIDAD DE CARGA

500 Kgr./M2
PARA EL RESTO DE LA LOSA SE CONSIDERO UNA CAPACIDAD DE CARGA DE 250Kgr./M2
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EDIFICIOS ALTO EL PLOMO
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LAMINA 08
EDIFICIOS ALTO EL PLOMO
AREA ASIGNADAS EN U.G.E. A LOCALES
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AREA ASIGANADA A LOCAL 10
EN'USO Y GOCE EXCLUSIVO
POL. AP-AQ-AR-AQ-AP

AREA ASIGANADA A LOCAL 5
EN'USO Y GOCE EXCLUSIVO
POL. AT-AU-AV-AS-AT
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LAMINA 09

EDIFICIOS ALTO EL PLOMO
AREAS ASIGNADAS EN U.G.E. A OFICINA 1708 Y OFICINA 1701

POL. GM-GL-GK-GJ-GI-GH-GG-GF-GE-GD-GP-GO-GN-

AREA ASIGNADA A OFICINA

708

EN USO Y GOCE EXCLYSIVO

N-GM

PLANTA EMPLAZAMIENTO

ESC1/175

AREA ASIGNADA A OFICINA 1701
EN USO Y GOCE EXCLUSIVO
POL. GO-GR-GS-GT-GU-GV-GW-GX-GY-GZ-HA-HB-HC-HD-GQ




LAMINA 10

EDIFICIOS ALTO EL PLOMO
ESCALERA ACCESO OFICINAG Y 7
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ESC 1/150
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PLANTA 1° SUBTERRANEO

ESC 1/150
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SITONI OlLYd OIDVA

[EISUD EpUEIE]
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]
PLANTA ESCALERA PROPUESTA

ESC 11150

baranda cristal

40,59 436

1

;
.
.

NOTA 1: LAS MEDIDAS Y NIVELES DEBERAN SER RECTIFICADOS EN OBRA

CORTE TIPO NOTA 2: ESTA ESCALERA DEBERA SER APROBADA POR EL INGENIERO
CALQULISTA DEL PROYECTO, O EN SUBSIDIO POR UN CALCULISTA QUE
ESTE|DEBIDAMENTE INSCRITO CON VIGENCIA EN EL REGISTRO NAGIONAL
DE REVISORES DE PROYECTOS DE CALCULO ESTRUCTURAL.

ESC 11150
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DIFICIOS ALTO EL PLOMO
PRIMER SUBTERRANEO
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2 ALAMINA 12

£ EDIFICIOS ALTO EL PLOMO
/ PRIMER SUBTERRANEO
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